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LEI COMPLEMENTAR N° 103, DE 04 DE ABRIL DE 2025

Autoria do Executivo — PLC n® 87/25

«pISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE ITIRAPUA,
ESTADO DE SAO PAULO, DAS NORMAS GERAIS E ESPECIFICAS A
SEREM OBEDECIDAS NA ELABORACAO DE PROJETO, OBTENGAO DE
LICENCIAMENTO, ORDENAMENTO NA EXECUCAO, MANUTENGCAO E
UTILIZACAO DE OBRAS E EDIFICAGOES, DENTRO DOS LIMITES DOS
IMOVEIS NO MUNICIPIO, VISANDO GARANTIR O PADRAO DE HIGIENE,
SEGURANGCA E CONFORTO DAS HABITAGOES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

GERSON LUIZ ALVES, Prefeito do Municipio de Itirapua, Estado de Sao Paulo, no
uso de suas atribuicdes que lhes séo conferidas pela Lei Orgéanica do Municipio, faz
saber que a Camara Municipal APROVOU e ele SANCIONA & PROMULGA a
seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art.1°.Esta Lei dispde sobre Cédigo de Obras do Municipio de ITIRAPUA,
Estado de Sdo Paulo, das normas gerais e especificas a serem obedecidas na
elaboragao de projeto, obtencéo de licenciamento, ordenamento na execugao,
manutengao e utilizagdo de obras e edificagdes, dentro dos limites dos imoveis
no Municipio, visando garantir o padrao de higiene, seguranca e conforto das
habitaces.

Art.2°.As definicdes e terminologias, para efeito da correta interpretagcao da
presente Lei, estdo indicadas no ANEXO — Definigbes e Terminologia.

CAPITULO Il
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art.3°.As construcées, edificagdes ou quaisquer outras obras, somente poderao
ser projetadas e executadas por profissionais legalmente habilitados, observada
a regulamentagédo dos respectivos conselhos profissionais (CREA/CAU/CFT) e
Inscricdo no Cadastro da Secretaria Municipal de Finangas e Tributagéo,
podendo ser pessoa fisica e/ou juridica conforme regulamentagéo profissional.
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Art.4°.0 profissional autor dos projetos ou responsavel pela execucdo da obra
devera tratar, junto a Prefeitura, dos assuntos técnicos relacionados com as
obras sob sua responsabilidade, ou indicar através de procuragdo simples, com
firma reconhecida outro profissional, ou o proprietario do imével.

Paragrafo unico. A procuragdo devera conter clausula especial com poderes
para recebimento de intimagées e notificagdes, inclusive relativas a embargo ou
interdicéo de obra e aplicacdo de penalidades, sob pena de nio possuir efeito
perante a Prefeitura.

Art.5°.A Prefeitura Municipal ndo assume qualquer responsabilidade sobre a

obra e quaisquer ocorréncias, sendo responsabilidade do proprietario, possuidor

e responsaveis técnicos quanto a apresentacdo de calculos, memoriais ou

detalhes de instalag6es, tais como combate a incéndios, projetos de hidraulica e
" elétrica, e outros que se fizerem necessarios.

Paragrafo unico. Os autores dos projetos submetidos a aprovacao da Prefeitura
assinardo todos os elementos que os compdem, assumindo sua integral
responsabilidade, inclusive sobre a execucdo, mediante apresentacdo do
registro da responsabilidade técnica perante o conselho profissional e RRT/ART
no corpo do projeto.

Art.6°.E facultada a substituicdo ou a transferéncia da responsabilidade técnica
do profissional, sendo obrigatéria em caso de impedimento do técnico atuante,
assumindo o novo profissional a responsabilidade pela parte ja executada, sem
prejuizo da atuacao do profissional anterior.

§ 1°. Quando o ato entre a baixa da responsabilidade técnica e a assungzo de
outro. profissional nédo ocorrer simultaneamente a obra devera permanecer
paralisada até que seja comunicada a assuncao de nova responsabilidade.

§ 2°. A Prefeitura Municipal se exime do reconhecimento de direitos autorais ou
pessoais decorrentes da aceitagso de transferéncia de responsabilidade técnica
ou da solicitagéo de alteragéo de projeto, bem como de qualquer questionamento
contratual entre profissional e proprietario. 7

CAPITULO IlI
DAS OBRIGACOES E PENALIDADES

Art.7°.0s direitos e responsabilidades do proprietario ou do possuidor de
imoveis, e dos profissionais atuantes em projeto e construgdo, séo disciplinados
pela presente Lei nos seguintes termos: :
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. fica assegurado ao proprietario do imével ou ao possuidor, desde que detentor
de autorizacdo prévia e por escrito do proprietario para este fim, assim
entendidos nos termos do Cédigo Civil Brasileiro, promover e executar obras em
seu imoével, desde que este, previamente, dé o conhecimento e obtenha
autorizagéo da Prefeitura Municipal de ITIRAPUA, com a aprovagao do projeto
apresentado, quando serdo observados os direitos de vizinhanga, as disposicoes
desta Lei e demais normas pertinentes;

II. visando as obras das normas edilicias do Municipio, da Lei de Parcelamento
e Uso e Ocupacao do Solo, do Cédigo do Meio Ambiente e legislacao federal,
estadual e municipal versando sobre a acessibilidade a edificagdo e outras
legislaces pertinentes, cabera ao proprietario ou possuidor, desde que detentor
- de autorizagéo prévia e por escrito do proprietario para esse fim, e o responsavel
técnico, licenciar e fiscalizar a execugao, utilizagcdo e manutengdo das condi¢oes
de estabilidade, seguranga e salubridade das obras, edificacoes e
equipamentos, ndo se responsabilizando a Prefeitura Municipal de ITIRAPUA
por qualquer sinistro ou acidente decorrente de impericia, imprudéncia ou
negligéncia na execucgéo do projeto,

lll.em qualquer caso, o requerente responde civil e criminalmente pela
veracidade dos documentos e informagdes apresentadas, ndo implicando sua
aceitagdo em reconhecimento, por parte da Prefeitura Municipal, do direito de
propriedade sobre o imével.

§ 1°. No caso de haver propriedade de varias pessoas sobre 0 mesmo imovel,
para os fins desta Lei, sera suficiente o requerimento firmado por apenas um
deles, nos termos do Cdédigo Civil, salvo se constar da escritura publica de
aquisicdo, da matricula do imével ou de decisédo judicial que os direitos inerentes
a propriedade devam ser exercidos em conjunto.

§ 2°. Quando o requerente se utilizar da faculdade do §1° deste artigo dever
declarar, sob as penas da lei, que nao ha impedimento para o seu exercicio, sem
prejuizo da exigéncia de comprovacgao por meio de certidoes.

§ 3°. Nao se admitira que o requerimento seja firmado por apenas um dos
coproprietarios: :

I. quando tiver por objeto alterar a destinagao e uso do imével;
Il. quando disser respeito a posse, uso ou gozo do imével a terceiros estranhos.
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Art.8°.Nao atendidas as prescricbes desta Lei, as obras serdo embargadas até
que o interessado cumpra as intimagdes da Prefeitura, sem prejuizo das multas
a que estiver sujeito.

§ 1°. Sera lavrado o Auto de Embargo nas obras de construgéo, reforma,
ampliacéo ou demoligdo que nao possuam autorizagao e/ou projeto aprovado ou
nao estejam em acordo com projeto aprovado previamente, independentemente
de qualquer notificagdo anterior, no qual devera constar:

I. nome do infrator ou infratores (proprietario, possuidor ou responsavel técnico);

Il. localizagdo da obra embargada;

lll. transcricdo do dispositivo de lei objeto da infragdo e as circunstancias da
caracterizagao da infragéo e circunstancias da caracterizagéo da infragéo;

IV. data do embargo;

V. assinatura do infrator ou infratores, em caso de recusa do infrator a firmar o
ato, devera ser formalmente notificado por correspondéncia registrada com a
referéncia da autuagéo;

VI. assinatura e carimbo do funcionario que lavrar o embargo.

§ 2°. Lavrado o embargo, sera fixado prazo de, no minimo, 7 (sete) e, no
maximo, de 30 (trinta) dias para a regularizagdo da obra.

§ 3°. Durante o prazo concedido para a regularizacao da obra embargada, o
infrator somente podera executar os servigos necessarios ao atendimento da
intimacgao.

§ 4°. Decorrido o prazo concedido para sanar as irregularidades constatadas,
o infrator incorrera  em multa, conforme Tabela de Tipificagdo e
Responsabilidade das Infragées.

§5°. Uma vez regularizada a obra embargada, o infrator solicitara a
competente vistoria para o levantamento do embargo, que sera concedido por
escrito, apés o0 pagamento da multa imposta, se for o caso.

§ 6°. Caso néo seja acatado o embargo, a Prefeitura, através do Orgao
Fiscalizador, promovera elaboragéo de relatério circunstanciado e encaminhara
a Procuradoria Geral do Municipio pedido de providéncias judiciais cabiveis.




§ 7°. Nao respeitado o embargo, a multa sera aplicada de imediato.

§ 8°. Considera-se valida a intimagao do auto de embargo com a entrega da
carta e ou outro meio alternativo, ao endereco da obra ou daguele constante no
cadastro imobiliario ou mobiliario do Municipio, para o proprietario, possuidor ou
responsavel técnico.

§ 9°. Retornada a intimagdo do autor de embargo por carta com aviso de
recebimento negativo, a intimacdo se dara por meio de Diario Oficial do
Municipio, considerando a pessoa intimada a partir do dia util seguinte a sua
publicacao.

Art.9°.Incorrendo em multa, o infrator sera notificado a paga-la mediante

- competente Auto de Infragdo, sendo concedido o prazo de 30 (trinta) dias para,
querendo, apresentar defesa escrita e protocolada junto ao Protocolo Geral da
Prefeitura Municipal, independente do recolhimento da mesma.

§ 1°. O prazo para apreciagao final do recurso sera de 90 (noventa) dias, que,
nao sendo cumprido, acarretara o cancelamento da multa e permitira ao infrator
receber de volta o valor eventualmente recolhido, monetariamente corrigido,
dentro de 10 (dez) dias apds o protocolo de requerimento do interessado.

§ 2°. Havendo deferimento do recurso, o valor da multa, eventualmente
recolhido aos Cofres Publicos pelo infrator, sera restituido, monetariamente
corrigido, no prazo de 10 (dez) dias, a contar do deferimento.

§ 3°. Do Auto de Infragdo deverdo constar os mesmos elementos e
informagdes do Auto de Embargo, além do valor da multa imposta.

§ 4°. As infragdes da presente Lei dardo ensejo a cobrancga de multas conforme
especificado na Tabela de Tipificacdo e responsabilidade das infragées, cujos
valores ser&o atualizados, com base na variagdo da UFESP (Unidade Fiscal do
Estado de Sao Paulo).

§5°. Os valores das multas serao aplicados em dobro no caso de
descumprimento de prazo concedido pela Prefeitura Municipal na regularizacéo
da obra, e, assim sucessivamente, até que se cumpram as disposi¢cdes da
presente Lei.

§ 6°. A dUltima via do auto de infragdo ou copia, quando o infrator ndo se
encontrar no local em que a mesma foi constatada, devera ser encaminhada ao
responsavel técnico pela construgdo, sendo considerada efetivada a
cientificagdo para todos os efeitos.
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§ 7°. Decorrido o prazo, sem interposicdo de recurso, sem que tenham sido
apresentadas as razdes do infrator, a multa nao paga sera inscrita na divida ativa
e cobrada por via executiva.

Art.10. Um imoével ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado em
qualquer tempo, com impedimento de sua ocupacgéo, quando oferecer iminente
perigo de carater publico.

§ 1°. A interdi¢éo prevista no caput deste artigo, sera precedida de notificagao
ao proprietario, onde devera constar prazo para desocupacdo do imovel,

instruida com laudo técnico circunstanciado e firmado por profissional
competente da Defesa Civil.

§ 2°. Nao respeitada a interdigdo, o Municipio adotard as providéncias
administrativas e judiciais cabiveis, sendo cabiveis as seguintes penalidades
para infragées deste Codigo:

I. adverténcia;

Il. multa;

lll.embargo de obra;

IV. interdicdo em caso de risco iminente:

V. demoligcdo;

VI. representagéo ao conselho profissional.

§ 3°. Quando houver previsao especifica de embargo de obra como penalidade
este sera considerado para fins de reincidéncia.

§ 4°. A reincidéncia para os fins desta Lei sera considerada relativamente 3
pratica de nova infragéo, de igual ou outra natureza, na mesma obra e desde
que referente ao mesmo alvara, salvo estipulagdo em sentido diverso.

§ 5°. O atendimento a intimacao no prazo estipulado e o pagamento integral da
multa, no mesmo prazo, sem apresentacao de defesa, enseja desconto de 20%
(vinte por cento) no valor da multa aplicada.
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§ 6°. Quando para execugao da penalidade de demoligao haja necessidade de
processo judicial ou uso das forgas de seguranca publica, o infrator sofrera um
acrescimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor da multa aplicada.

§7°. Quando a lei prever pena cumulativa, ndo cabe ao Fiscal aplicagdo de
pena alternativa, sob pena de responsabilidade.

Art.11. A demolig&o total ou parcial do prédio ou dependéncia sera imposta nos
seguintes casos:

I. quando a obra for clandestina, entendendo-se por tal a que for executada sem
alvara de licenga, ou prévia aprovagao do projeto e licenciamento da construgao;

“ll. quando executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento ou com
desrespeito ao projeto aprovado e;

lll.quando julgada com risco iminente de carater publico, e o proprietario ndo
tomar as providéncias que a Prefeitura Municipal determinar para a sua
seguranca.

§1° A demolicdo ndo sera imposta nos casos, em que proprietario,
submetendo a Prefeitura o projeto de construgao atenda aos requisitos legais.

§ 2°. Tratando-se de obra julgada em risco, aplicar-se-a ao caso as disposigoes
constantes do Cddigo Civil Brasileiro, sem prejuizo das sangoes penais por que
respondera o proprietario, caso obstrua a acdo da Prefeitura Municipal.

CAPITULO IV
APRESENTACAO DOS PROJETOS E PROJETO SIMPLIFICADO

Art.12. Fica instituido o Projeto Simplificado para aprovagao de edificacoes
residenciais e nao residenciais, fisico ou digital, que sera regulamentado através
de Decreto especifico para cada uso, tipologia e finalidade, se necessario.

Art.13. Os documentos minimos necessarios para a aprovacao de projetos,
apresentacéo de projeto e emissdo de Alvaras e Habite-se ou Auto de Conclusao
de Obra, serdo especificados, se necessario, através de portaria regulamentar
da Secretaria Municipal de Engenharia.

Art.14. A Prefeitura Municipal restringira a analise do Projeto Simplificado aos
seguintes itens:
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I. Area total construida da edificacao.

Il. Taxa de ocupacéo do lote.

lll. Taxa de permeabilidade do solo

IV. Peé direito do pavimento.

V. Recuos obrigatérios das edificacdes.

VI. Permissao do uso e ocupagéo do solo no local.

VII. Direito de vizinhanga (de acordo com o cédigo civil brasileiro).
VIll. Restrigdes declaradas nos loteamentos.

IX. Acessibilidade.

Paragrafo Unico. Todas as demais exigéncias legais e informacdes, além dos
itens acima especificados, constantes dos projetos apresentados, serdo da
exclusiva responsabilidade dos profissionais habilitados e proprietarios, que, na
forma das leis a que estio submetidos, responderado pelas técnicas construtivas
e formas de ocupagdo adotadas no projeto, bem como ao estrito cumprimento
das disposicdes do presente Codigo de Obras e Edificagdes, das normas
técnicas brasileiras e legislagdo em vigor.

CAPITULO V
DAS OBRAS PUBLICAS

Art.15. Nao poderao ser licitadas qualquer tipo de obra sem a aprovagéo pela
Secretaria Municipal de Engenharia, do projeto respectivo, ficando isentas de
pagamento de taxas relativas a aprovagéo as seguintes obras:

I. construgéo de edificios publicos:

Il. obras de qualquer natureza em propriedade da Unizo ou Estado;

lll.obras a serem realizadas por instituicées oficiais ou paraestatais quande para
a sua sede propria.

§1° E de responsabilidade da Comissdo Permanente de Licitagdes a
exigéncia do Alvara para construcdo, reforma e ampliagdo dos equipamentos
publicos bem como a exigéncia de aprovagéo de projetos em todos os 6rgaos
publicos, no caso de licitagéo de obras publicas e projetos.

§ 2°. Sera admitido, mediante justificativa técnica e compromisso do
representante legal da Secretaria demandante ou usuaria do equipamento, o
diferimento do cumprimento das exigéncias indicadas no §1° como condicéo
para a expedi¢ao de termo de recebimento final da obra e emiss3o do auto de
conclusado e ou habite-se.




§ 3°. Em carater excepcional, mediante justificativa técnica, sera admitida a
flexibilizagdo de parametros técnicos para obras publicas, desde que
respaldados por instrumentos regulamentadores de dmbito estadual e federal,
excetuando-se desta flexibilizagdo parametros referentes aos indices

urbanisticos.

Art.16. O pedido de licenga sera feito por meio de requerimento dirigido ao
Prefeito Municipal pelo érgéo interessado, devendo este oficio ser acompanhado
de projeto arquiteténico da obra a ser executada nos termos do exigido neste
Cédigo, sendo que este processo tera prioridade de analise sobre quaisquer
outros processos.

Paragrafo unico. Projetos de obras publicas, quando possuirem projetos-
padrao, poderdo ser aprovados sem implantagcdo definitiva, sendo sua
implantagéo aprovada, quando ocorrer a efetiva implantagédo do equipamento,
vinculando-a ao projeto-padréo previamente aprovado.

Art.17. Os projetos deverdo ser assinados por profissionais legalmente
habilitados.

§ 1°. Sendo funcionario publico municipal, os projetos contardo com a
assinatura do profissional seguida de identificacdo do cargo, acormpanhada da
respectiva ART ou RRT de desempenho de cargo e fungo ou especifica relativa
ao projeto.

§ 2°. Nao sendo funcionario publico municipal, o profissional responsavel
devera satisfazer as disposigdes do presente Cddigo.

§ 3°. No caso de projetos de edificios publicos a serem executados por
processos licitatérios posteriormente 3 aprovacao do projeto, podera ser
dispensada a exigéncia de responsabilidade técnica para aprovagao inicial,
ficando condicionado a apresentacdo desta na contratacdo dos servicos de
éxecucao, antes do inicio dos servicos, sob responsabilidade da Secretaria
contratante.

Art.18. A ocupacédo de qualquer equipamento publico s6 podera ocorrer apés a
emisséo do Auto de Concluséo de Obras e ou Habite-se.

§ 1°. A garantia do cumprimento deste artigo é de responsabilidade da
Secretaria usuaria ou demandante do equipamento, bem como o cumprimento
das atualizagdes e revalidagdo destes documentos durante seu uso,
especialmente quanto a exigéncia do AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros), Vigilancia Sanitarias e outros necessarios.
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§ 2°. Para os equipamentos publicos implantados ou em processo de reforma
e ampliag&o, cuja utilizagao da area construida ja esta consolidada, através da
comprovagao de area langada com tempo superior a 5 (cinco) anos, poderéa ser
emitido o Auto de Conclusdo de Obra, de oficio, através de Processo
Administrativo solicitado pela Secretaria usuaria do equipamento, através de seu
representante legal, no qual devera constar os seguintes documentos:

l. implantagéo e planta baixa dos pavimentos;

Il. ART ou RRT de responsabilidade pela execugdo ou de elaboragao de laudo
técnico de regularizagdo ou termo de recebimento da obra emitido pela
secretaria de obras publicas.

CAPITULO VI

DAS OBRIGAGOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUCAO DAS
OBRAS

Secao |

Do Alvara: Validade, Renovagio e Revalidagédo

Art.19. Para fins de fiscalizagao, a fim de comprovar o licenciamento da obra, o
alvara sera mantido no local da construcao, juntamente com o projeto aprovado,
devendo ser conservados em bom estado.

Paragrafo unico. Caso se trate de vistoria a pedido, havera pagamento da
respectiva taxa.

I. A conferéncia de projeto aos termos desta Lei, para fins de aprovacédo e
expedicéo do respectivo alvara, ocorrera sempre a pedido do requerente, desde
que recolhida a respectiva taxa.

Il. Devolvido o projeto por desobediéncia as normas deste Cddigo, o requerente
Ou o responsavel técnico devera regularizar os defeitos no prazo maximo de 30
(trinta) dias da comunicagdo, mediante o recolhimento de 50% (cinquenta por
cento) da taxa de vistoria inicial, em razdo da nova avaliagédo a que se submetera
0 projeto.

10
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lll.Verificando haverem novas inconsisténcias ou ndo terem sido integralmente
atendidas as prescrigdes anteriores, o alvara sera indeferido e o processo devera
ser reiniciado, sem aproveitamento das taxas recolhidas.

IV. No caso de erro de célculos do responséavel técnico que tenha ensejado
recolhimento a maior de taxa, nao havera devolugéo dos valores pela Prefeitura.

V. As taxas de vistoria referentes a este Cédigo, para adequada remuneracéo
do servico de analise de projetos submetidos a aprovagéo e verificagao in loco
das prescrices e padrdes construtivos deste Codigo, sdo fixadas em 05 (cinco)

UFESP’s.

Art.20. A aprovagéo do projeto seré vélida pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, contados a partir da data da expedicdo do alvara, findo o prazo e ndo
tendo sido iniciada a obra o alvara perdera sua eficacia.

§ 1°. A obra sera considerada iniciada com a execucao completa de sua
fundagao.

§ 2°. O projeto e seu respectivo Alvara podera ser renovado por mais 12 (doze)
meses, por uma Unica vez, mediante solicitagido do interessado, sendo que esta
devera ser feita antes do vencimento do alvara expedido.

Art.21. O Alvara de Construcao podera ser revalidado, a qualquer tempo, por
12 (doze) meses, limitando o prazo maximo de 05 (cinco) anos a partir da
emissao do alvara, desde que atendida a legislagdo vigente na data da
solicitagdo, mediante ao pagamento das devidas taxas, através de solicitagdo
formal pelo proprietario do imével e anuéncia dos responsaveis técnicos
envolvidos.

Secgao Il
Preparacéo e Execugio de Obras

Art.22. Devera ser respeitado o nivelamento no alinhamento predial mantendo
o nivel do arruamento existente, respeitando-se o limite maximo de inclinagéao
transversal da calcada de 3% (trés por cento), preservando-se a largura da
calcada conforme especificada no loteamento.

Art.23. A execugdo de obras, incluindo os servigos preparatérios, ' suas
instalacdes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto
aprovado, a boa técnica, as normas técnicas oficiais e ao direito de vizinhanga,
a fim de garantir a seguranga dos trabalhadores, da comunidade, das
propriedades vizinhas e dos logradouros publicos.

*
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Paragrafo unico. Durante a execugéo das obras, sera obrigatéria a manutengao
do passeio desobstruido e em perfeitas condicdes de mobilidade, conforme
exigéncias deste Cddigo, sendo vedada sua utilizagéo ainda que temporaria,
como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgao,
salvo no lado interior dos tapumes que avancem sobre o logradouro.

Art.24. O tapume podera ser executado ocupando parte do passeio publico,
devendo deixar no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) com area
livre de quaisquer obstaculos para transito de pedestres, mantendo as condigdes
de acessibilidade e mobilidade quando da existéncia de mobiliario urbano.

Paragrafo tnico. Quando a largura livre do passeio resultar 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego
de pedestres, devera ser solicitada autorizagao para, em carater excepcional, e
a critério do 6rgao responsavel pelo transito, desviar-se o transito de pedestres
para a parte protegida do leito carrogavel.

Art.25. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar as condi¢cdes
de acessibilidade, a arborizagdo da rua, a iluminagao publica, a visibilidade de
placas, avisos ou sinais de transito, ciclovias e outras instalagdes de interesse
publico.

Art.26. Em toda a obra sera obrigatorio fixar placa identificando o responsavel
técnico e contendo, todas as indicagbes exigidas pelo CREA e CAU, e também
devera constar na placa o numero do ART e RRT, a data da aprovagéo do projeto
e o numero do alvara concedido.

Art.27. Para execucdo de obras, o descarte de residuos da construgao nao
podera ser colocado sobre a calgada, devendo serem acondicionados em
cacambas apropriadas e atender as regras dos 6rgaos competentes quanto a
sua instalagao e destinagao.

Segao lll

Das Obras Paralisadas

Art.28. Constatada a paralisacao de uma construgao por mais de 90 (noventa)
dias, devera ser executado o fechamento do terreno no alinhamento predial, por
meio de muro, devendo ser demolidos os andaimes, tapumes, férmas e
equipamentos existentes que possam provocar riscos as edificagdes lindeiras e
completa liberagéo da calgada e passeio, que devera ser deixado em perfeitas
condi¢cdes de uso.
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§ 1°. Nao sendo executados os servigos mencionados no caput, a Prefeitura
podera promover sua retirada cobrando os custos aos proprietarios ou
possuidores do imovel, sem prejuizo de aplicacao de multas conforme previsao

deste codigo.

§ 2°. Constatada a paralisagao da construgdo por mais de 2 (dois) anos, o
alvara sera suspenso, podendo ser reavaliado pela Secretaria Municipal de
Engenharia, através de solicitagdo formal feita pelo proprietario, devidamente
assistido pelos responsaveis técnicos envolvidos, sendo estes responsaveis pela
manutencéo, salubridade e seguranca da obra.

§ 3°. Caso tenha havido modificagdo nos padrées construtivos desde a
emissdo do alvara, serad reconhecida a sua caducidade pela Fiscalizacao de
Obras, incumbindo ao interessado providenciar novo projeto, de acordo com as
normas construtivas vigentes.

§4° Apods o prazo de 2 (dois) anos de suspenséo, a que se refere o §2°, o
alvara perdera sua eficacia.

§ 5°. Nos casos de retomada da construcao devera ser efetuada vistoria para
constatagao das situagées previstas neste artigo.

Segao IV

Das Demoligbes

Art.29. Nenhuma demolicdo de edificagdo ou obra permanente de qualquer
natureza pode ser feita sem prévio requerimento a Prefeitura Municipal, que
expedira a necessaria autorizacao.

§ 1°. Em toda demolicéo, devera o proprietario indicar o profissional legalmente
habilitado e responsavel pela execucao dos Servigos.

§ 2°. As demoligdes em prédios tombados ou com protegao especial somente
serao autorizadas mediante a prova da autorizagéo do conselho municipal ou
servidor ao qual incumbir a prote¢do do patriménio histérico, artistico e
paisagistico de ITIRAPUA.

Secgao V

Obras em Area de Utilidade Puablica
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Art.30. Art. 30. A execugao de qualquer obra, em imével totalmente atingido por
plano de melhoramento publico, com ou sem decretagdo de utilidade publica em
vigor, sera permitida pela Prefeitura Municipal, observado o disposto na
Legislagédo de Obras e Edificagbes, na Legislagdo de Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo e Codigo do Meio Ambiente.

Art.31. Considera-se como totalmente atingido o imével:

l. cujo remanescente néo seja suficiente para a execugéo de edificagdo que
atenda ao disposto neste Cédigo de Obras e na Legislacdo de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do Solo;

Il. no qual, por decorréncia de nova situagéo de nivelamento do logradouro, seja
dificultada a implantagéao de edificagées, a juizo da Prefeitura Municipal.

Art.32. A execugéo de qualquer obra, em imével parcialmente atingido por
plano de melhoramentos publicos, aprovado por lei com ou sem decretacao de
utilidade publica em vigor, aplicam-se as seguintes disposicdes:

I. as edificagdes novas e as partes das edificagbes nas ampliacées deverdo
atender os recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupacao e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos pela Legislagdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, em relagao ao lote remanescente;

Il. as regularizagbes de edificagbes existentes, ndo havendo decretacédo de
utilidade publica em vigor, ficam isentas quanto ao atendimento do recuo minimo
frontal, desde que preservada a diretriz de execucdo da benfeitoria prevista.

Art.33. Fica assegurado aos proprietarios de iméveis, quando doarem 2
Prefeitura Municipal a parcela necessaria a execugao do melhoramento, o direito
de, no calculo do coeficiente de aproveitamento, acrescer a area doada a area
remanescente; nestas condigbes a implantagao do projeto far-se-a, unicamente
sobre a area remanescente sobre a qual incidirdo os recuos previstos na Lei de
Parcelamento e Uso do Solo.

CAPITULO VII

DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS
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Art.34. Mediante requerimento do proprietario ou do possuidor do imével,
devidamente assistido pelo Responsavel Técnico da Obra, a Prefeitura Municipal
expedira o Habite-se ou Auto de Conclusdo da Obra, quando do término da obra
Ou servigo, para os quais seja obrigatéria a emissao do alvara.

Paragrafo Gnico. O imével ndao podera ser ocupado antes da emissao do Auto
de Conclusao e ou Habite-se.

Art.35. O Habite-se ou Auto de Conclusao sera emitido pelo setor competente
apos a verificacao:

I. estar a construgéo, reforma ou unidade isolada, em condigées de seguranca
e habitabilidade;

Il. ter sido obedecido o projeto aprovado:
lll.ter sido colocada a numeragéo do prédio;

IV. tercalgada, construida de acordo com as normas técnicas brasileiras (ABNT)
quando houver guia e pavimentagéo;

V. tersido plantada arvore defronte o imovel, conforme orientacéo da Secretaria
Municipal do Meio Ambiente:

VI. ter sido executado piso tactil ao redor dos mobiliarios urbanos inclusive no
rebaixamento de guia para acessibilidade quando necessario;

VIl. possuir laudo do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao
Paulo, quando necessario;

VIIl.  Possuir calhas e condutores nos beirais, por sobre o passeio publico,
direcionado ao meio fio por sob o passeio publico;

IX. Possuir do escoamento das aguas pluviais do interior do lote (canalizada ao
meio fio, por sob o passeio publico), para as respectivas galerias.

Art.36. Podera ser concedido o Habite-se ou Auto de Concluséo de obras em
carater parcial, se a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as
exigéncias estabelecidas por esse Cadigo.

Art.37. Para efeito de expedicdo do Habite-se ou Auto de Concluséo de obras,
poderao ser aceitas pequenas alteragées nas dimensées de projetos desde que,
néo haja descaracterizagdo do projeto aprovado, respeitados os recuos e
espacos livres e ainda que nao impliquem em divergéncias superiores a 5%
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(cinco por cento) entre as areas da edificagéo, constante do projeto aprovado e
a obra executada.

Art.38. A expedicdo do Habite-se ou Certificado de Conclusdo depende de
prévia solugdo de multas porventura incidentes sobre a obra.

Art.39. Antes da emissdo do Habite-se ou Auto de Conclusdo, a Secretaria
Municipal de Finangas e Tributagéo efetuara o langamento dos tributos devidos.

Art.40. O imoével devera ter o Habite-se ou Auto de Concluséo correspondente
a atividade exercida no local, devendo o projeto sujeitar-se a nova aprovagao em
caso de alteracao de atividade.

§ 1°. O proprietario devera anexar declaragio de ciéncia de cumprimento da
legislag@o do cdédigo sanitério para desempenhar a atividade comercial nesta
edificacdo.

§ 2°. Podera ser aceito projeto nao residencial, sem a definicéo da atividade,
desde que sejam observados:

I. Area minima de 50 metros quadrados:

Il. Pé direito de no minimo 3,50 metros;

lll. Barra impermeavel com altura minima de 2,00 metros, na area de uso
comum, nos sanitarios e no caso da antecamara, ter especificagbes e
caracteristicas de area Umida ou molhada;

IV. Dispor de no minimo 02 sanitarios independentes com acessos
independentes, providos de antecamaras, sendo um deles acessivel;

V. Atender a NBR 9050 e suas atualizagbes;

VI. Possuir forragao.

CAPITULO VI
DA REGULARIZAGAO E LEGALIZACAO DE OBRAS

EXECUTADAS EM DESCONFOR_MIDADE COM PARAMETROS DA
LEGISLACAO VIGENTE

Art.41. Sao passiveis de regularizagdo e legalizacdo pela Prefeitura Municipal,
através da Secretaria Municipal de Engenharia, pelo seu departamento
competente, as reformas, ampliacées e construgcbes das obras executadas em
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desconformidade com parametros das legislagdes vigentes, notadamente no
que se refere ao Cadigo de Obras e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do

Solo, no que se refere:

I. dimensGes minimas dos Espacos Livres Abertos (ELA):

Il. dimensdes e areas minimas dos Espacos Livres Fechados (ELF);
lll.recuos frontais, laterais e de fundo, obrigatérios,

IV. ultrapassem a Taxa de Ocupag&o maxima permitida.

§ 1°. Para que essas edificagbes possam ser beneficiadas pelo caput deste
artigo, devem apresentar nas seguintes condigées:

I. estejam concluidas e em condicées de habitabilidade e seguranca,
comprovado através de Laudo Técnico e ART ou RRT de responsabilidade
Tecnica emitidos por profissionais legalmente habilitados por seus respectivos
conselhos (CREA ou CAU);

Il. possuam sua fundagdo totalmente concluida, desde comprovado em
processo administrativo formal dentro do prazo estabelecido.

§ 2°. Para os incisos | e Il do caput, ndo obstante a aplicagdo da multa a que
se refere a Tabela de Classificacdo e porcentagem referente a infragéo, devera
ser apresentado Solucéo Técnica para suplementar as insuficiéncias de Aeracao
e lluminagéo, com suas caracteristicas técnicas de acordo comn Legislacdo
Especifica.

Art.42. Os dispositivos desta secdo se aplicam as Tipologias de Edificacdes
Residencial, nao-residencial e mista, e somente para os iméveis situados no
Perimetro Urbano e de Expans&o Urbana de ITIRAPUA SP. '

Paragrafo (nico. Para imoéveis inseridos em condominios, legalmente
constituidos, devera ser apresentada a Autorizagdo da Comissdo de Obras do
condominio ou autorizagdo especifica ou geral da assembleia do condominio.

Art.43. NZo sio passiveis de legalizagao as edificagdes que:
l. n&o respeitem o uso do solo determinado para o local;
Il. invadam Area Publica:

lll.desrespeitem o direito de vizinhanga, conforme previsto no Cadigo Civil:

ETHRRIL SO S e o R e M) 90 S S 7 e
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IV. sejam relativas a implantagdo de antenas transmissoras/receptoras de
telefonia mével celular e telefonia fixa;

V. desrespeitem as normas do Cédigo Municipal do Meio Ambiente, faixas de
drenagem das aguas pluviais, canalizagbes, nas faixas de dominio das linhas de
transmissao de alta tenséo, e nas faixas de dominio de rodovias e ferrovias.

VI. desrespeitem legislagdo federal e estadual, bem como as normas do
Ministério da Defesa (COMAER);

VIl. ndo atendam as questdes de acessibilidade nos termos da Legislacao
vigente, exceto as edificagées Unifamiliares;

VIIl. edificacdes cujas Licengas, Alvaras ou outros atos administrativos
municipais, estaduais ou federais, que influenciaram na permissao da edificacao,
estejam suspensos temporariamente, ou terem sido julgados nulos por deciséo
judicial pendente de transito em julgado ou com transito em julgado contrario a
legalidade do ato;

IX. que estejam situadas em area de risco geoldgico;
X. edificagdes incidentes sobre Diretrizes Viarias.

Art.44. As legalizagbes das edificagdes irregulares mediante Alvara com
beneficio desta Lei, deverdao ser solicitadas e protocoladas pelo interessado
dentro. do prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, improrrogaveis, a contar da
publicacdo da presente Lei, através de documentagéo ordinaria de legalizacao
em processos de regularizagao.

0
§ 1°.  As taxas de protocolo permanecem conforme legislagdo vigente para
Regularizagéo.

§ 2°. Para as solicitagbes protocoladas dentro deste periodo, quando da
aprovacdo do Processo, aplicar-se-4a multas conforme a férmula indicada,
cumulativamente para cada tipo de infragdo, com valor minimo nunca inferior de
2,5% (dois e meio por cento) do valor venal da area total do terreno.

Valorda multa=AxBxC
Onde:
A = Valor venal do metro quadrado do lote

B= I:_:’orcentagem referente a infragcéo

18
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C = Area (m?) objeto de infracédo

§ 3°. Os processos administrativos de Legalizagdo, em tramitagao, ficam
automaticamente enquadrados no presente Capitulo.

TABELA de Porcentagem a ser aplicada sobre a somatoéria da area
total irregular

ITEM INFRAGAO DISPOSITIVO VALOR DA | BASE DE CALCULO
INFRINGIDO PENALIDADE|
1 Construgao Lei Municipal
sobre o ou Restricao do 30% é;?:ﬁ oogrﬁfglae:,?
Recuo Frontal Loteamento ou cada pavimento
Condominio
2 Construcao Lei Municipal
sobre os Recuos ou Restricéo do 20% igecauggiljgt?a?gi 2 c;s
Laterais e Fundo Loteamento ou fiBio 6% taela
Condominio BavImEHIG
3 Construcao Lei Municipal
acima da Taxa de ou Restricdo do 20% téf; de:giﬁer;tzg
Ocupacgéo Loteamento ou it pag
; permitida em cada
condominig pavimento ocupado
4 Espacos Livres Lei Vigente Area faltante a area
abertos e 20% exigida em cada
fechados pavimento

§4°. Nas edificagbes residenciais unifamiliares, cuja area total de edificagéo
(incluindo a area irregular apresentada), ndo ultrapasse a 70,00m? (setenta
metros quadrados) em terrenos de no maximo 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), néo incidird multa para sua legalizago, independente do
prazo estipulado no caput deste artigo.

Art.45. Apds o prazo estipulado no art. 44, para as solicitagbes de legalizacéo
de obras executadas em desacordo com a legislagso vigente, aplicar-se-a
multas conforme Tabela de Classificagéo e porcentagem referente a infrag&o,
cumulativamente para cada tipo de infracdo, multas estas que serao cobradas
anualmente, sem prejuizo das demais cominagdes legais, até que os fatos
geradores das irregularidades sejam sanados e confirmados através de
processo de regularizagéo protocolado pelo interessado e apds respectiva
vistoria efetuada pelo 6rgéo fiscalizador da Prefeitura Municipal de ITIRAPUA
SP, quando cessara, individualmente por fato gerador de multa, o valor
respectivo a irregularidade no exercicio seguinte, a aplicacdo anual da multa
respectiva a infracdo sanada.
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Art.46. O beneficio desta Lei sera concedido apenas uma Unica vez para cada
imovel, conforme Cadastro do Imposto Predial e Territorial Urbano da Secretaria

de Financas e Tributagao.

CAPITULO VIII
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGCOES E LEGALIZAGAO
MEDIANTE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.47. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar, de forma
onerosa, o direito de construir para legalizagdo de construgdes edificadas em
desconformidade com os limites urbanisticos estabelecidos na legislacao

vigente.

§ 1°. Para efeito desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir permite a
ampliagao do Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB, sobre as limitagoes
administrativas urbanisticas, a partir da alienagéo do potencial construtivo em
beneficio do interesse coletivo na regularizacdo imobiliaria, desde que sejam
preservadas as condicoes de higiene, seguranca, estabilidade, salubridade,
acessibilidade e habitabilidade, obedecidas as disposicées desta lei e demais
disposicdes legais.

§ 2°. Para a legalizagao prevista no artigo anterior, o Poder Executivo Municipal
dispensara ou reduzira as limitagdes administrativas estabelecidas em Lei, sem
prejuizo de exigir medidas mitigatérias, quando necessarias, e pagamento
da outorga.

Art.48. Para os efeitos decorrentes desta Lei Complementar, considera-se:

. construgdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Poder Executivo
Municipal, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado;

II. construgéo clandestina: aquela executada sem licengca do Poder Executivo
Municipal.

Art.49. Nao sdo passiveis de regularizagao as edificagdes que:

I. estejam construidas sobre logradouros ou terrenos publicos e faixas
destinadas a alargamento de vias publicas;
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Il. constituam-se de edificagdes com tipo de ocupagdo incompativeis com o
zoneamento urbano;

lll.estejam localizadas em faixas n&o edificaveis ao longo das represas, lagos,
rios, cérregos, fundos de vale, faixas de drenagem das aguas pluviais, galerias,
canalizagdes nas faixas de dominio das linhas de transmisséo de alta tensdo e
nas faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IV. estejam situadas nas areas de preservacdo ambiental, salvo autorizagao do
orgédo competente;

V. estejam situadas em area de risco;

VI. possuam véo de iluminagao, ventilagéo ou insolagdo a menos de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) da divisa de propriedade vizinha, salvo anuéncia
expressa contida no art. 15 desta Lei;

VII. estejam em desconformidade com o zoneamento urbano;

VIIl.  estejam fora da zona urbana ou de expansao urbana ou que nao tenha
acesso a logradouro publico.

Art.50. Poderao ser regularizadas exclusivamente as construgdes irregulares ou
clandestinas concluidas ou iniciadas, como zona de incidéncia desta Lei, para
fins de regularizagéo, todo o perimetro urbano e de expansao urbana do
Municipio de ITIRAPUA SP, bem como chacaras de recreio e lazer, situados no
municipio.

Art.51. Nos casos em que exista risco para a seguranca das pessoas, o Poder
Executivo Municipal podera exigir obras de adequagdo para garantir maior
estabilidade, seguranga, higiene, salubridade, permeabilidade, acessibilidade e
conformidade do uso, devendo a sua execugao comegar no prazo de 5 (cinco)
dias, devendo a obra permanecer paralisada e desocupada, independentemente
do prazo fixado para a regularizagao final.

Art.52. A regularizagéo de que trata a presente Lei somente sera concedida se
a construgao apresentar condi¢des de habitabilidade.

Art.53. Sao passiveis de regularizacdo e ou legalizagéo apenas as edificacées
que tenham infringido os seguintes parametros urbanisticos: '

l. recuos;




Il. afastamentos;

lll.taxa de ocupacao;

IV. numero de pavimentos;

V. areas de claridade.

Art.54. A regularizagdo das construges de que trata esta Lei dependera da
apresentagdo, pelo proprietério ou possuidor com &nimo de dono (animus
domini) do imével, dos seguintes documentos:

I. requerimento do interessado solicitando a regularizagéo, contendo:

a. qualificagéo do requerente e localizagéo da construgéo irregular;

b. copia da notificagdo ou autuagéo emitida pelas Fiscalizagbes Municipais,
quando houver,

c. declaragéo do interessado, responsabilizando-se sob as penas da lei, pela
veracidade das informagoes prestadas;

d. copia de documento que comprove a titularidade do imovel e a Matricula e ou
Transcrigcdo atualizada do Cartério de Registro de Imoveis;

Il. projeto arquiteténico de regularizagao da edificagao, constando:
a. planta da situacao a ser regularizada;

b. planta da localizagédo contendo, no minimo, as cotas da situacao real da
edificacdo sobre o lote e o respectivo quadro de areas;

c. planta baixa de todos os pavimentos da edificagao;

d. dois (02) cortes, para edificagdes que ndo sejam unifamiliares, passando por
locais que melhor identifiquem toda a edificagao;
e. no selo de identificagéo de cada prancha:

“REGULARIZACAO/LEGALIZACAO DE CONSTRUGCAOQ/OBRA/EDIFICAGAO
NOS TERMOS DA LE| N° ....”




f. para edificagcdes que ndo sejam unifamiliares, o requerente devera apresentar
o devido Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, relativo aos projetos de
prevencao contra incéndio junto ao Corpo de Bombeiros, quando couber;

lll. comprovante do recolhimento da guia de arrecadagdo do langamento
correspondente a outorga do direito de construir;

IV. anuéncia dos confrontantes, quando exigido nesta Lei.

V. certiddo Negativa ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa de tributos
municipais.

Art.55. O Poder Executivo Municipal solicitara as alteragdes no projeto de
regularizagéo, como também exigird as medidas mitigatérias que se fizerem
necessarias, devendo o interessado promover as alteragées no prazo de 30
(trinta) dias, ou firmar, no mesmo prazo, Termo de Ajustamento de Conduta -
TAC, sob pena de indeferimento do pedido.

Art.56. A expedicdo do Habite-se ficara condicionada a apresentagao do
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros e/ou de Licenciamento Ambiental,
expedidos pelos 6rgéos competentes, quando exigidos.

Art.57. A outorga onerosa do direito de construir, para efeito de regularizacao
de edificagéo, sera calculada em conformidade com os valores abaixo descritos:

Metragem da Construgdo em que | Valor do adicional construtivo sobre a
ocorrera a outorga (AREA | restricdo administrativa por metro
REGULAR) quadrado a LEGALIZAR/CONSTRUIR.
Até 140 m? : isento

Acima de 140m? | 2% sobre a UFESP vigente

§ 1°. Os interessados na regularizagao deverzo protocolizar o pedido no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a publicagéo desta Lei.

§ 2°. Vencido o prazo previsto no § 1° deste artigo, sera permitida
regularizacdo, a qual sera majorada em 100% o valor do custo das infragdes e
ou da outorga onerosa.

Art.58. A aprovagdo dos projetos de regularizagéo ficaré condicionada ao
pagamento da contribuicdo financeira prevista nesta Lei e fixadas em
regulamento, bem como o recolhimento de todas as multas aplicadas.
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Art.59. Sempre que a regularizacao tratar de afastamento lateral e ou de fundos,
quando estes possuirem aberturas a distancias inferiores a 1,50 m, (um metro e
cinquenta centimetros) o proprietario ou possuidor com animo de dono (animus
domini) devera apresentar acordo por escrito dos confrontantes lindeiros titulares
do imdvel, no qual manifestam expressa concordancia com a regularizagéo da

edificagao.

Art.60. As agbes judiciais promovidas pelo Poder Executivo Municipal visando a
demoligéo, paralisacéo ou interdigdo de construgdo irregular ou clandestina, que
tenham sido regularizadas com base nesta Lei, serdo extintas, devendo o
proprietario ou possuidor com animo de dono (animus domini), efetuar o
pagamento das despesas e honorarios advocaticios, quando ndo concedida a
gratuidade judiciaria pelo Juizo competente.

Art.61. A regularizagdo da edificagdo nao dispensa o interessado do
cumprimento das demais exigéncias previstas em Lei para a utilizacdo do imével
para fins comerciais e industriais.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art.62, Nas edificagbes executadas anteriormente a vigéncia da presente Lej
que nao estejam de acordo com as exigéncias aqui estabelecidas, reformas ou
ampliagdes que impliquem aumento de sua capacidade de utilizagdo somente
serao permitidas caso ndo venham a agravar as discordancias ja existentes.

Art.63. Toda e qualquer construgdo, obra ou edificagdo a ser executada no
Municipio de ITIRAPUA, Estado de Sao Paulo, se sujeitam a normas da presente
legislacéo e em especial as diretrizes construtivas, designadas como NORMAS
GERAIS — ANEXO 1 e demais anexos e tabelas especificas.

Art.64. Esta Lei entraem vigor na data de sua publicagao, ficando revogadas as
disposigées em contrario.

Prefeitura Municipal de Itirapua/SP, 04 de abril de 2025.

Prefeito Municipal
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CODIGO DE CONSTRUCOES OBRAS E EDIFICAGOES
DIRETRIZES CONSTRUTIVAS
NORMAS GERAIS
ANEXO |
CAPITULO |
Secdo |
Estacionamentos e Manobras

Art. 12. Para efeito de aplicagdo deste Cddigo, ficam consideradas como NORMAS
GERAIS de diretrizes construtivas, o instituido neste anexo.

Art. 22. Considera-se estacionamento de veiculos, as dreas e espagos reservados a
paradas e aquelas destinadas a circulagdo interna dos mesmos.

Paragrafo (nico. Os espagos destinados a estacionamentos de veiculos serdo
classificados como:

| - Particular - de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagdao residencial
unifamiliar;

Il - Privativo - de utilizagdo exclusiva da populacdo permanente da edificagdo;

Il - Coletivo - aberto a utilizagdo da populacdo permanente e flutuante da edificagdo.

Art. 32. E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamentos de veiculos e
locais de carga e descarga vinculados a atividades das edificagdes conforme o disposto
na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 12 Em edificagbes existentes, poderd ser firmado convénios de estacionamento ou
aluguel de espago préximo ao imével para destinagdo de vagas.

§ 22 Serd admitida a utilizacdo de equipamento mecénico para estacionamento de
veiculos, desde que obedecidos os pardmetros estabelecidos por esta Lei.

§ 32 O espago para carga e descarga interna do imdvel, de que trata o caput, deverd,
obrigatoriamente, assegurar que tais atos ocorram dentro das areas de edificacdo:

| - operagdes de embarque e desembarque;
Il - acesso dos veiculos de servigo e de emergéncia; e
Il - circulagdo e travessia de padestres e deficientes fisicos no passeio publico.

Art. 42, S3o considerados edificios-garagens aqueles que destinem para tal fim mais de
50% (cinquenta por cento) de sua area total construida.
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Art. 59. Para efeito de ocupacdo do solo, os edificios-garagens obedecerdo aos
parametros estabelecidos para os demais edificios na zona em que estiver inserido.

Art. 62. Os espacos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos serao
projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou
fisica que possam reduzi-los, excetuando-se apenas aos espagos de acesso e circulagao
quando esta interferéncia ndo ultrapassar 10% (dez por cento) da dimensdo minima
exigida na largura.

Art. 72. O layout de novos estacionamentos coletivos ou qualquer modificagao dos
existentes devera ser submetido a analise do setor responsavel pelo Sistema Viario
municipal.

" Art. 82. As garagens ou estacionamentos em subsolo, assim definidos por este cédigo,
constituidos de um ou mais pavimentos enterrados, poderdo ocupar toda a drea do lote,
respeitando a area permedvel vegetada exigida nessa lei, excetuando-se as restricoes
impostas, quanto a implantagdo de subsolos, no memorial descritivo dos loteamentos.

Paragrafo Unico. Quando este terreno for lindeiro a avenida, devera ter uma faixa de
5,00 (cinco) metros de recuo frontal.

Art. 92, Os estacionamentos privativos e coletivos com mais de 50 (cinquenta) vagas
deverdo ter drea de acumulagdo, acomodagdo e manobra de veiculos, dimensionada de
forma a comportar, no minimo, 3% (trés por cento) de sua capacidade, de forma que
esta operacdo ndo seja executada nos espacgos de logradouros publicos.

§ 12 No calculo de drea de acomodagdo e manobra de veiculos poderdo ser consideradas
as rampas e faixas de acesso as vagas de estacionamento, desde que possuam largura
minima de 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros). :

§ 22 Quando se tratar de estacionamento com acesso controlado, o espago de
acumulacdo devera estar situado entre o alinhamento predial e o local de controle.

Art. 10. As vagas de estacionamento serdo dimensionadas em fungdo do tipo de veiculo,
e 0s espacos de manobra e acesso em fungdo do angulo, formado pelo comprimento da
vaga e a faixa de acesso, respeitadas as dimensdes minimas, conforme Tabela Il -
Dimensdo de vagas e faixa de acesso e manobra:

Tabela de Dimensdo de vagas e faixa de acesso

Tipo de veiculo Tipo de vaga Faixa de acesso
altura Largura comprimento | 0a452 | 46a 902
pequeno 2,50 2,50 4,70 2,75 4,50
médio 2,50 2,50 5,00 2,75 5,00
grande 2,50 2,50 5,50 3,80 5,50
def. fisico 2,50 3,50 5,50 3,80 5,50
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moto 2,00 1,00 2,00 2,75 2,75 J
caminh3o leve (8t) | 3,50 3,20 8,00 4,50 7,00 ol

Art. 11. Para a construgdo de garagem em edificio Residencial Plurifamiliar com altura
até 4,00 m (quatro metros) e, com estacionamento no recuo frontal, com acesso direto
pela via publica a largura da vaga para estacionamento podera ser menor que a indicada
na tabela deste artigo, desde que ndo inferior a 2,15m (dois metros e quinze
centimetros), limitado a uma quantidade maxima de 8 (oito) vagas.

Art. 12. Para pavimentos destinados a garagem com no maximo 16 (dezesseis) vagas,
estacionadas com angulo de 902 (noventa graus) sera admitida a adogdo de 100% (cem
por cento) de vagas meédias e circulagdo com no minimo 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros).

Art. 13. A vaga, quando paralela a faixa de acesso ("baliza") sera acrescido 1,00 m (um
metro) no comprimento e 0,25 m (vinte e cinco centimetros) na largura dos automoveis
e utilitarios e 2,00 m (dois metros) no comprimento e 1,00 m (um metro) na largura para
caminhdes e 6nibus.

Art. 14. Sera admitida somente a manobra de até dois veiculos para liberar a
movimenta¢do de um terceiro, podendo ser admitido manobras em mais de dois
veiculos quando utilizados dispositivos mecanicos para manobras, tanto' por
mecanismos horizontal e/ou vertical.

Art. 15. A porcentagem de vagas em fun¢do do tamanho e tipo de estacionamento serao
definidos na Tabela Ill: Porcentagem de vagas em fungdo do tamanho e tipo de
estacionamento:

Tabela Ill: Porcentagem de vagas em fungdo do tamanho e tipo de estacionamento

Estacionamento lpequena média grande
Particular - 100 % -
Privativo 50 % 45 % 5%
Coletivo -- 100 % -

Art. 16. Deverao ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de deficiéncias
fisicas, bem como para motocicletas e idosos, calculadas sobre o minimo de vagas
exigido, observando a proporcionalidade fixada na Tabela IV - Porcentagem de vagas
destinadas a deficientes fisicos, idosos e motocicletas:

Tabela de Porcentagem de vagas destinadas a deficientes fisicos, idosos e
motocicletas.

Estacionamento Vagas def. fisicos | motocicletas | idoso
Privativo ate 10 dispensado | dispensado dispensado
Privativo 11 a 100 l1a5s dispensado 1ab
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Privativo acimade 100| 1 % 10 % dispensado
Coletivos até 10 3% dispensado dispensado
Coletivos 11 a 100 3% 10 % 5%
Coletivos acima de 100| 3% 20 % 5%

Paragrafo Unico. Em todo estacionamento coletivo e privativo devera ser previsto area
para estacionamento de bicicletas devidamente equipado com &rea equivalente a 5%
(cinco por cento) da area relativa 3 quantidade minima exigida para vagas de
estacionamento de veiculos.

Art. 17. Para estacionamentos descobertos, o calculo da area permeavel e/ou caixa de
retencio de deflivio devera atender a formula especificada nesta Lei.

Art. 18. O rebaixamento de guias destinado a acesso de veiculos ndo podera exceder a
30% (trinta por cento) da extensdo da testada do imoével, até o limite maximo de 7,00 m
(sete metros), exceto:

| - para iméveis residenciais unifamiliares o limite maximo sera de 4,00 m (quatro
metros);

Il - no caso de unidades residenciais agrupadas horizontalmente serd admitido
rebaixamento de no maximo 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) por unidade;

Il - para edificagdes comerciais onde o recuo frontal é ocupado para vagas de
estacionamento, serd admitido 50% (cinquenta por cento) de rebaixamento, exceto
para edificagbes comerciais localizadas em corredores de 6nibus onde devera ser
atendido o regramento do caput; ]

IV - para construgdo em edificio Residencial Multifamiliar com altura até 4,00 m (quatro
metros) e, com estacionamento no recuo frontal, poderdo ser rebaixados 50%
(cinquenta por cento) da extensdo total da guia, limitado para uma quantidade maxima
de 8 (oito) vagas desde que seja preservado 0 espago destinado ao plantio de arvores,
para implantagdo de infraestrutura e mobiliario urbano e garantida condigdes de
acessibilidade;

V - para testada com mais de um acesso, 0 intervalo entre as guias rebaixadas ndo
poderé ser menor que 5,00 m (cinco metros);

VI - nas edificacbes existentes e/ou aprovadas (residenciais ou comerciais) com base em
legislaces anteriores, o rebaixamento de guia podera ser mantido, desde que seja
garantido o plantio de drvores na calcada, conforme determinacdo da Secretaria
Municipal de Engenharia Meio Ambiente, com o espagamento maximo de 10,00 m (dez
metros) entre as mesmas, além de garantir condigdes de acessibilidade no passeio do
préprio lote e solugdo de continuidade com os passeios vizinhos;
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VIl - nas vagas de estacionamento e acesso de veiculos, o limite, entre a cal¢ada e o
alinhamento predial deve ser sinalizado no piso através de contraste, possibilitando sua

perfeita visualizagao.

Art. 19. O acesso de veiculos em lote de esquina, para estacionamento particular, devera
distar, no minimo, 6,00 m (seis metros) da confluéncia entre os alinhamentos prediais

das vias concorrentes.

Paragrafo unico. Para estacionamentos privativos de uso comercial e coletivos
localizados em lotes de esquina, devera distar, no minimo, 10,00 m (dez metros) da
confluéncia entre os alinhamentos prediais das vias concorrentes, exceto quando se
tratar de garagem ou estacionamento com area superior a 2.000 m? (dois mil metros
. quadrados), quando essa distancia minima passa a ser de 25,00 m (vinte e cinco metros).

Art. 20. As rampas de acesso a veiculos, nas edificagGes, deverao atender:

| - inclinagdo maxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) a partir do
alinhamento predial até o limite do recuo obrigatério de 3,00 m (quatro metros) do
alinhamento predial, devendo nessa distdncia ter sua inclinagdo mdxima conforme
estabelecido nesse artigo; '

Il - as rampas para automoveis e utilitarios, em residéncias unifamiliares, terdo
declividade méxima de 25% (vinte e cinco por cento) podendo iniciar no alinhamento
predial;

Il - declividade maxima de 20% (vinte por cento) quando destinada a circulacio de
automoveis e utilitarios;

IV - declividade méxima de 12% (doze por cento) quando destinada 2 circulagio de
caminhodes e 6nibus.

Art. 21. Para construcdo em edificio residencial multifamiliar com altura até o gabarito
basico e com limite maximo de vagas de estacionamento para 16 (dezesseis) veiculos,
sera permitido o inicio da rampa no alinhamento predial, desde que esta "rampa
apresente uma distancia minima 3,00 m (trés metros) da divisa lateral mais préxima,
garantindo visibilidade adequada para seguranga de pedestres em circulagdo no passeio
publico;

Art. 22. As faixas de circulagdo de veiculos, em estacionamentos, dever3o apresentar
dimensdes minimas, para cada sentido de trafego de:

I - 2,75 m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,30 m (dois metros
e trinta centimetros) de altura livre de passagem quando destinadas a circulagdo de
automoveis de passeio e utilitarios;
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Il - 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) de largura e 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros) de altura livre de passagem quando destinadas a circulagdo de

caminhdo e dnibus.

Art. 23. Sera admitida uma Unica faixa de circulagdo quando esta se destinar, no maximo,
ao transito de 60 (sessenta) veiculos em edificacdes de uso habitacional e 30 (trinta)

veiculos nos demais usos.

Art. 24. As faixas de circulacdo em curva terdo largura aumentada em razao do raio
interno, expresso em metros, e da declividade, expressa em porcentagem tomada no
desenvolvimento interno da curva, conforme o disposto na Tabela V - Largura da faixa
de circulacdo em curva:

Raio

3,00
3,50
4,00
4,50
5,00
5,50
6,00
6,50
7,00
7,50
8,00
8,50
9,00
9,50
10,00
10,50
11,00
11,50
12,00
12,50
13,00
13,50
14,00
14,50
15,00

Tabela V: Largura da faixa de circulagdo em curva

0ad%

%
3,35
3,25
3,15
3,05

2,95
2,85
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75

Automoveis e Utilitarios

5a12

3,95
3,85
3,75
3,65
3,55
3,45
335
3,25
3,15
3,05
2,95
2,85
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75

13a20%

4,55
4,45
4,35
4,25
4,15
4,05
3,95
3,85
3,75
3,65
3,55
3,45
3,35
3,25
3,15
3,05
2,95
2,85
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75

n
n

=]

n

n

Caminhdes
até 12 %

. permitido
. permitido
. permitido
. permitido
n. permitido
. permitido

5,30
5,20
5,10
5,00
4,50
4,80
4,70
4,60
4,50
4,40
4,30
4,20
4,10
4,00
3,90
3,80
3,70
3,60
3,50

Art. 25. Devera ser prevista concordancia entre a largura normal da faixa e a largura
aumentada necessaria ao desenvolvimento da curva e a se¢do transversal das rampas
ndo podera apresentar declividade superior a 2% (dois por cento).
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Segao Il
Obras e das Edificacdes

Art. 26. As obras executadas, em regra, como decorréncia ou parte da edificagcao
compreendem, entre outras similares, as seguintes:

| - coberturas desmontaveis (toldos, cobertura retratil, cobertura em lona tensionada,

etc.); ;
Il - portarias, bilheterias e guaritas (desde que pré-fabricadas);

Ill - reservatérios e caixas d agua;
|V - lareiras;

V - chaminés e torres;
VI - coberturas para tanques, pequenos telheiros, churrasqueiras e canis;

VIl - pérgulas em residéncia (desde que descobertas);

VIII - passagens cobertas, sem paredes;

IX - vitrines;

X - deposito de gas;

X! - deposito de lixo;

Xl - cabine de energia;

XIll - coberturas desmontdveis em patios de estacionamento.

§ 12 As obras que trata o presente artigo, deverdo obedecer as disposicdes deste
capitulo, ainda que, nos casos devidamente justificaveis, se apresentem isoladamente,
sem constituir complemento de uma edificagdo.

§ 22 As obras relacionadas neste artigo ndo serdo consideradas para efeito de célculo da
taxa de ocupacao, e, quando se destinarem a geragdo de energia por meios alternativos,
que ndo elétricos, ndo serdo computadas para formagdo da base de célculo do IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano.

Art. 27. Os projetos de construcdo de piscinas de uso coletivo, deverdo indicar a posi¢do
dentro do lote, dimensdes e canalizagdo, respeitando o recuo minimo das divisas laterais
e de fundos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 12 As dguas provenientes da limpeza da piscina ndo poderdo ser canalizadas para a
rede coletora de esgotos sanitarios, devendo ser ligados diretamente a rede de agua
pluvial.

§ 22 Todas as piscinas deverao manter tampas sobre os ralos de succdo, sem 0s quais,
conforme regulacdo prépria, a piscina serd interditada, seja de uso coletivo ou
particular, por tempo indeterminado, até solucdo da irregularidade. ‘

Art. 28. As chaminés de lareiras ou de churrasqueiras, em residéncias, observardo o
seguinte:
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| - deverdo se elevar, pelo menos, 1,00 m (um metro) acima da cobertura;

Il - devera estar afastada no minimo de 1,00 m (um metro) das divisas do lote, podendo
ser encostadas desde que sejam executadas de material isolante térmico, observada as
normas técnicas, impedindo a dissipagdo de calor a parede limitrofe.

Art. 29. Serdo permitidas coberturas para tanques ou pequenos telheiros do tipo
desmontaveis com drea méaxima de 4,00 m? (quatro metros quadrados) e dimensdes

maximas de 2,00 m (dois metros).

Art. 30. As pérgulas poderdo ser executadas sobre a faixa de recuo obrigatério desde
que a parte vazada, uniformemente distribuida por metro quadrado, corresponda a 50%
(cinquenta por cento) no minimo da area de sua projecao horizontal.

Paragrafo Unico. Os elementos das pérgulas terdo altura maxima de 0,40 m (quarenta
centimetros) e largura maxima de 0,15 m (quinze centimetros) e ndo poderdo receber
qualquer tipo de cobertura

Art. 31. Sdo admitidas passagens cobertas, sem vedagGes laterais, ligando blocos ou
prédios entre si, desde que observados os seguintes requisitos:

| - possuir largura minima de 1,00 m (um metro) e maxima de 3,00 m (trés metros);

Il - pé direito minimo de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) e maximo de 3,20 m
(trés metros e vinte centimetros);

Il - ndo poderdo invadir as faixas de recuos obrigatérios das divisas do lote, quando
assim for exigido nos memoriais descritivos do loteamento.

Secdo il
Acesso, Circulagdo, Seguranca, Lotagdo e Classificagdo das Edificagdes 3

Art. 32. Os elementos de acesso e circulagdo em uma edificagdo tais como portas,
corredores, escadas e rampas possuirdo dimensionamento e localizacdo adequados
para garantir a seguranca, conforto dos usudrios, bem como circulagdo de mdveis e
equipamentos, devendo atender as normas técnicas especificas quanto a acessibilidade
e seguranga.

Art. 33. O vao livre das portas deverd ser maior ou igual a 0,80 m (oitenta centimetros),

exclusive sanitarios e vestidrios n3o acessiveis.

Art. 34. Os degraus das escadas deverdo apresentar altura "e" (espelho) e largura "p"
(piso) dispostos de forma a assegurar passagem com altura livre de 2,10 m (dois metros
e dez centimetros) respeitando ainda as seguintes condi¢des:

| - escada privativa restrita: e<0,20m e p>0,20m

Il - escada privativa: e =0,18m e p=0,28m
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Il - escada coletiva: e<0,18m e p>0,27m
IV - a relagdo a ser mantida entre espelhos e pisos deve obedecer a férmula:

a) uso geral: 0,60m<2 e + p<0,64m
b) uso multifamiliar e comercial: 0,63m<2 e + p<0,64 m

Art. 35. Quando em curva, a largura "p" do piso dos degraus serd medida a partir do
perimetro interno da escada, a uma distanC|a de:

I - 0,35m (trinta e cinco centimetros) se privativa restrita;

Il - 0,50m (cinquenta centimetros) se privativa;

Il - 1,00m (um metro) se coletiva.

Art. 36. Os pisos dos degraus das escadas coletivas protegidas ndo poderdo apresentar
qualquer tipo de saliéncia.

Art. 37. Serdo obrigatdrios patamares intermediarios sempre que:

| - a escada vencer desnivel superior a 3,25m (trés metros e vinte e cinco centimetros);
Il - houver mudanga de dire¢do de escada coletiva.

Art. 38. Os patamares deverdo atender as seguintes dimensdes minimas:
I - de 0,90m (noventa centimetros) quando em escada privativa;
Il - de 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva sem mudanca

de direco;
Il - da largura da escada quando esta for coletiva e houver mudanga de diregdo, de

forma a ndo reduzir o fluxo de pessoas.

Art. 39. As escadas e rampas deverdo dispor de corrim3o, seu detalhamento e
quantidade deverdo atender legislagdo especifica (NBR 9050 e Instrucdo Técnica do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S3o Paulo).

Art. 40. As rampas de acesso para deficientes fisico deverdo atender as espeuflcat;oes
da NBR 9050. i

Art. 41. Considera-se lotagdo de uma edificagdo o nimero de usuérios, calculado
conforme sua destinagdo, area e utilizacdo.

Art. 42. A lotagdo de uma edificagdo serd a somatdria das lotagdes dos seus andares ou
compartimentos onde se desenvolverem diferentes atividades, calculada tomando-se a
area util efetivamente utilizada no andar para o desenvolvimento de determinada
atividade, dividida pelo indice correspondente determinado na tabela, cdlculo esse
valido para o dimensionamento de maneira geral, de sanitdrios, refeitérios, vagas de
estacionamento e outros, quando desenvolvida atividade que exigem outras relacdes
para o local, devera ser atendida a exigéncia maior.
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§ 12 O célculo de lotacdo da edificagdo como especificada sera levado em consideracao
quando o projeto ndo indicar as lotagdes especificas ou que forem incompativeis com o
uso quando apresentado em projeto, sendo que os valores aferidos serdo utilizados para
o dimensionamento dos comodos como indicado no caput do artigo.

§ 22 Para dimensionamento de escadas, rampas e acessos de maneira geral, devera ser
utilizada a lotagdo determinada de acordo com a Legislagdao Vigente do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo e NBR-9050.

Art. 43. As edificacdes serao classificadas de acordo com a Tabela VI - Classificagdo das
edificagées quanto a sua ocupagdo:

Tabela Vi: Classificagdo das edificagbes
quanto a sua ocupacgdo

Grupo Ocupagdo/Uso Divisdo Descrigdo E
A-1 Habitagbes unifamiliares
Casas térreas ou
A Résidenciaf assobradadas, isoladas
| ou ndo
A-2 Habitagoes
multifamiliares
Edificios de
apartamentos em geral
A-3 Habitagbes Pensionatos, internatos,
coletivas (grupos mosteiros, conventos,
sociais equivalentes residenciais geriatricos,
a familia) alojamentos
B-1 Hotéis e assemelhados RGeS, motels,
pensdes,
. hospedarias,
B Servicos de albergues, casas
hospedage de cdmodos
m
B-2 Hotéis residenciais Hotéis e
assemelhados com
cozinha prépria nos
apartamentos (incluem-se
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apart-hotéis, hotéis
residenciais)
; Armarinhos, tabacarias,
c-1 Comércio em geral, de - i
mercearias, fruteiras,
pequeno porte !
butiques e outros
C | Edificios de lojas, lojas de
& omercia
varejista c-2 Comércio de grande e departamentos,
médio portes magazines, galerias
comerciais,
supermercados em geral,
mercados e outros
Cc-3 Centros comerciais Centros de compras em
geral (shopping centers)
Escritérios administrativos
- . e ou técnicos, consultérios,
ervicos - ocais para B . -
f_(’- T s pd instituicdes financeiras (ndo
rotvissionais restacao de 4 ;
P ! £ P } ¢ incluidas em D-2),
essoais e Servigos i ;oo
p' : .9 e reparticdes publicas,
técnicos profissionais ou P e
1} cabeleireiros, laboratérios
e condugdo de : s
b de andlises clinicas sem
negacios !
internagao, centros
profissionais e outros
D-2 Agéncias bancarias Agéncias bancarias e
assemelhados
Lavanderias, assisténcia
D-3 Agéncias bancarias teécnica, reparagdo e
(exceto os manutenc¢do de aparelhos
classificados em G e ) eletrodomésticos,
chaveiros, pintura de
letreiros e outros
‘. .
U Esitel)

E-1 Escolas em geral Escolas de primeiro,
segundo e terceiro
graus, cursos
supletivos e pré-
universitarios e
outros
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Educacional e
cultura
fisica

Escolas especiais

Escolas de artes e
artesanatos, de
linguas, de cultura
geral, de cultura
estrangeira

E-3

Espago para cultura
fisica

Locais de ensino e/ou
praticas de artes marciais,
ginastica (artistica, danca,

musculagdo e outros)
esportes coletivos (ténis,

futebol e outros ndo
incluidos em F-3), sauna,

casas de fisioterapias e

outros

E-4

Centros de treinamento
profissional

Escolas profissionais em
geral

E-5

Pré-escolas

Creches, escolas maternais,
jardins-de-infancia

E-6

Escolas para portadores
de deficiéncias

Escolas para excepcionais,
deficientes visuais e
auditivos e outros

Locais de reunido
de publico

-1

Locais onde ha objetos
de valor inestimavel

Muéeus,
galerias de arte,
arquivos,
bibliotecas e
assemelhados

F-2

Templos e auditérios

Igrejas, sinagogas, templos
e auditdrios em geral

F-3

Centros esportivos

Estadios,
ginasios e
piscinas
cobertas com
arquibancadas,
arenas em geral

Estacdes e terminais de
passageiros

Estacoes
rodoferroviarias,
aeroportos,
estacdes de
transbordo e outros
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Locais para Teatros em geral, cinemas,
P produgao e éperas, auditarios de
apresentagdo de estlidios de radio e
artes cénicas televisdo e outros
Boates e clubes
F-6 Clubes sociais noturnos em geral,
saldes de baile,
restaurantes
dancantes, clubes
sociais e
assemelhados
F-7 Construgdes provisorias Circos e assemelhados
F-8 Locais para refeigdes Restaurantes,
lanchonetes, bares,
cafés, refeitérios,
cantinas e outros
G-1 Garagens sem Garagens automaticas
acesso de publico e
sem abastecimento
G
G-2 Garagens com Garagens coletivas
acesso de plblico e nao-automaticas em
. sem abastecimento geral, sem abastecimento
Servigos
(exceto para veiculos de
automotivos carga e coletivos)
G-3 Locais dotados de Postos de
abastecimento de abastecimento e
combustivel servigo, garagens
(exceto para
veiculos de carga e
coletivos)
Postos de servigo sem
G-4 Servicos de abastecimento,
conservacio, oficinas de conserto
manutencio e de veiculos (exceto de
reparos carga e coletivos),
borracharia (sem
recauchutagem)
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Servigos de Oficinas e garagens de
manutencdo em veiculos de carga e
G5 veiculos de grande coletivos, maquinas
porte e retificadoras agricolas e rodoviarias
em geral retificadoras de motores
Hospitais,
H-1 Hospitais veterinarios e clinicas e
assemelhados consultérios
veterindrios e
assemelhados
(inclui-se
alojamento com
ou sem
adestramento)
H Servigos
de satide Locais onde pessoas
e H-2 requerem cuidados Asilos, orfanatos,
institucio especiais por limitagdes abrigos geriatricos,
nais fhaloas U THe RS reformatdrios sem
celas'e outros
Hospitais, casas de satde,
prontos-socorros, clinicas
com internacio,
H-3 Hospitais e ambulatérios e postos de
assemelhados
atendimento de
urgéncia, postos
de salude e
puericultura e
outros
Hed Prédios e instalacdes Quartéis, centrais
vinculados as forgas de policia,
armadas, policias civil delegacias distritais,
e militar postos policiais e
outros
H-5 Locais onde a liberdade Hospitais
das pessoas sofre psiquiatricos,
restricbes reformatarios,
prisées em
geral e
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instituicbes
assemelhadas

Locais onde as
atividades exercidas
e 0s materiais
utilizados e/ou
depositados
apresentam médio
potencial de
incéndio.

Locais onde a carga
combustivel ndo chega
a 50 kg/m2 ou 1200
MJ/m2 e que ndo se
enguadram em I|-3

Atividades que
manipulam e/ou
depositam os materiais
classificados como de
médio risco de incéndio,
tais como fabricas em
geral, onde os materiais
utilizados ndo sdo
combustiveis e os
processos nao envolvem
a utilizacdo intensiva de
materiais combustiveis

Locais onde as
atividades exercidas e
os materiais
utilizados e/ou
depositados
apresentam grande
potencial de incéndio.

Locais onde a carga
combustivel ultrapassa
50 kg/m2 ou 1200
MJ/m2 e que nio se
enquadram em

I-3. Depdsitos
sem conteldo
especifico

Atividades que manipulam
e/ou depositam os
materiais classificados
como de grande risco de
incéndio, tais como
marcenarias, fabricas de
caixas, de colchédes,
subestacdes, lavanderias a
seco, estudios de TV,
impressoras, fabrica de
doces, heliportos, oficinas
de conserto de veiculos e
outros

-1
Industrial,
comercial de alto
risco, atacadista e
depésitos
-2
-3

Locais onde ha alto risco
de incéndio pela
existéncia de quantidade
suficiente de materiais
perigosos

Fabricas e depésitos de
explosivos, gases e liquidos
inflamaveis, materiais
oxidantes e outros definidos
pelas normas brasileiras,
tais como destilarias,
refinarias, elevadores de
graos, tintas, borracha e
outros
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Depositos de
baixo risco

Edificacdes que armazenam,
exclusivamente tijolos,
pedras, areias, cimentos,
metais e outros materiais
incombustiveis

Observacgoes:

1- Alojamento = dormitario coletivo, com mais de 10,00 m2

2- Por "drea" entende-se a "drea de pavimento" que abriga a populagdo em foco, conforme 3.7;
quando discriminado o tipo de drea (p.ex.: "drea de alojamento"), é a area (til interna da
dependéncia em questdo

3- Auditérios e assemelhados, em escolas, bem como saldes de festas e centros de convencdes
em hotéis sdo considerados nos grupos de ocupacio F-2, F-6 e outros, conforme o caso.

4- A parte de atendimento ao publico de comércio atacadista (Grupo - I) deve ser considerada
como do grupo C, conforme Tabela VI deste artigo.

Art. 44. Para quantificacdo do nimero das instalacdes sanitarias nas edificacGes, serd adotada a
Tabela VII - Estimativa populacional nas edificacdes:

Tabela VII: Célculo de lotacdo nas edificacBes.

Grupo | Divis3o Descricdo Populagiio U
A A-1 HababitagGes unifamiliares 2 pessoas por dormitorio
A-2 HabitagBes multifamiliares 2 pessoas por dormitdrio
A-3 HabitacGes coletivas (grupos sociais 2 pessoas dormitorio um
equivalentes a familia) por pessoa e m? de a
por 4  4rea
alojamento e
B Servigos de hospedagem 1 pessoa por 15,00 m? de area'?
(] Comercial 1 pessoa por 3,00 m? de area
D Servicos profissional 1 pessoa por 7,00 m? de drea
E E-1aE-4 Escola em 1 pessoa por 1,50 m? de area
geral Escolas
especiais
Espaco para cultura fisica
Centros de treinamento profissional
E-5e E-6 Escolas Ver tabela especifica
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F F-1 Museus, galerias de arte, arquivos, 1 pessoa por 3,00 m?
bibliotecas e assemelhados
F-2, F-5,F-8 Templos e auditdrios, teatros em geral 1 pessoa por m*de drea
, cinemas, operas, auditorios de
estudios de rasio e televisdo e outros,
restaurantes,
lanchonetes baes, cafés, refeitorios e
cantinas
F-3, F-6, F-7 Centros esportivos, clubes 2 pessoas por m? de area
sociais construgdes
provisorias
F-4 EstagBes e terminais de passageiros Ver
G G-1, G-2, G-3 Garagens automaticas, garagens com 1 pessoa por 40 vagas de veiculos
acesso  de publico e sem
abastecimento, locais de
abastecimento
H H-1 Hospitais veterinarios e assemelhados 1 pessoa por 7m? de drea
H-2 Asilos, orfanatos, abrigos geriatricos, 2 pessoas por dormitério e 1 por
reformatdrios sem celas e outros 4m? de érea do alojamento
H-3 Hospitais e assemelhados 1 pessoa por leito + 1 pessoa por 7,
m? de drea do ambulatorio
H-4 , H-5 Locais para quarteis, centrais de Ver
policia, delegacias distritais , postos
policiais e outros, hospitais
psiquiatricos, reformatdrios, prisdes
em geral e instituicGes assemelhadas
| todos Industrial , comercial d al risc 1 pessoa por 10m? de area
atacadista e e t o,
depdsitos
J Depésitos de baixo risco 1 pessoa por 30 m? de drea

Art. 45. A area a ser considerada para o calculo da estimativa populacional podera ser
obtida excluindo-se, da érea bruta, aquelas correspondentes as paredes, as unidades
sanitdrias, aos espagos de circulacdo horizontais e verticais efetivamente utilizados para
escoamento, vazios de elevadores, monta cargas, passagem de dutos de ventilagdo e
depésitos classificados no Grupo "C", conforme "Capitulo IX - Classificag3o, Dimens3o,
Ventilagdo e lluminagdo dos Compartimentos".

Segao IV

Calgadas, Guias, Passeios e Muros
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Art. 46. Calgada é a parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, reservada
ao transito de pedestres, ndo destinada, quando possivel, a circulagao de veiculos e
disponibilizada a implantagdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura
urbana, sinalizacdo, vegetacao, iluminagdo publica e outros fins.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei, ficam adotadas as definigdes constantes das
Normas Técnicas de Acessibilidade da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
em especial a NBR 9050 e a NBR 16537, e do Cédigo de Transito Brasileiro.

Art. 47. A execugdo, manutengdo e conservagao das calgadas bem como a instalagdo de
mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura urbana, sinalizacdio, vegetacdo,
entre outras interferéncias permitidas por Lei, deverdo seguir os principios da
acessibilidade e desenho universal.

Art. 48. Somente sera permitico o rebaixamento de guia para acesso de estacionamento
de veiculos ou para implantagdo de rampas de acessibilidade nas travessias de

pedestres.

Art. 49. As calgadas devem respeitar dimensionamento previamente estabelecido e
deverdo obedecer aos parametros de sua composicdo e organizacio conforme
estabelecido no Plano de Mobilidade Urbana, respeitando as seguintes condicées:

| - todo projeto de construgdo ou reforma, de qualquer natureza, fisico ou digital, devera
garantir os seguintes detalhes das calcadas:

a) ter a inclinagdo longitudinal em toda a sua extens3o acompanhando a topografia da
via e acomodando-se as calgadas vizinhas, sem desniveis entre si, garantindo percurso
longitudinal continuo;

b) inclinagdo transversal méxima de 3% (trés por cento);

c) cota de rebaixamento de guia para acesso de veiculo, obedecidas as dimensdes e
percentuais definidos nesta Lei:

d) dimensdes de guia, inclusive altura, do passeio e da calgada;
e) atender a NBR 9050 e a NBR 16537 em vigor na data da aprovacao do projeto; e,

f) a existéncia e/ou proposta de implantagdo de Mobiligrio Urbano, inclusive vegetacio,
desde que ndo interfira na mobilidade urbana e na seguranca e autonomia de utilizacdo
da respectiva calcada.

Il - a area da calgada identificada como passeio publico e destinada a circulacdo de
pedestre deve ter superficie regular, continua, firme, estavel, antiderrapante sob
qualquer condigdo climatica e ndo permitir trepidacdo em dispositivos com rodas, sob
qualquer condigdo climatica e inclinagdo transversal;
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Il - os dimensionamentos especificos das areas destinadas ao passeio publico devem
seguir as defini¢des e parametros estabelecidos no Plano de Mobilidade Urbana ou em

Decreto especifico;

IV - o proprietario de lote de esquina, na execucdo de obras ou por solicitagdo da
administracdo publica, fica obrigado a implantar, sem nenhum énus para Administracao
Municipal, de rampas de transi¢ao entre o leito carrogavel e o passeio publico, conforme
especificagdes da NBR 9050 e da NBR16537, assim como de outros normativos legais
sobre a matéria, em todas as vias que margeiam sua propriedade;

V - é obrigatério o plantio de arvores nas calcadas defronte aos iméveis conforme
orientacdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, sendo condicionante para a

emiss3o de habite-se;

VI - devem ser executados sem mudangas abruptas de nivel ou degrau, sendo admitido
no méximo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de desnivel, acompanhando a
declividade longitudinal das guias, salva as exce¢bes descritas no art. 94;

VI - fica proibida a utilizagdo de gramineas, seixo rolado ou qualquer outro elemento
que interrompa a continuidade do piso, provocando o impedimento da livre, segura e
auténoma utilizagdo da mesma por cadeiras de rodas, em no minimo de 1,50m
pavimentados;

VIII - a calcada ndo podera ser usada para estacionamento de veiculo ou local de carga
e descarga;

IX - durante a realizacio da obra, o Responsével Técnico pela execugdo fica responsavel
por garantir a mobilidade de pessoas sobre a calgada, ndo podendo a mesma receber
em toda a sua extensdo elementos oriundos de canteiro de obras, tdo pouco materiais
de construcao.

Ffarégrafo nico. O manejo de espécies arbdreas existentes nas calcadas do municipio
deve seguir as determinagdes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, sendo
obrigatério, nos casos de extragdo, autorizagdo prévia, mediante formalizagao de Termo
de Compromisso de Compensagdo Ambiental firmado pelo proprietario do imovel.

Art. 50. A escolha do pavimento deverd atender a cada situagdo especifica e observar os
seguintes critérios:

| - padronizagdo de materiais e técnicas;
Il - continuidade das faixas livres;
Il - estabelecimento de rotas acessiveis;

IV - adequacdo as caracteristicas do solo no local;
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V - permeabilidade do solo como complemento ao sistema de drenagem, quando
aplicavel; e,

VI - condi¢Bes de recomposicdo do piso, quando da instalagdo de equipamentos de
infraestrutura urbana.

Art. 51. A execucdo do pavimento das calgadas deverd respeitar as Normas Técnicas da
ABNT e os atos normativos municipais referentes aos respectivos materiais e técnicas
construtivas, inclusive os seus instrumentos de controle de qualidade e garantia.

Art. 52.. A recomposicdo do pavimento das calgadas pelos responsaveis, bem como
pelas pessoas fisicas ou juridicas que tenham permissdo de uso de vias publicas devera
atender, além das disposicdes gerais estabelecidas nesta lei, as seguintes disposicoes
especificas:

| - nas obras que exijam quebra da calgada, a faixa livre devera ser refeita em toda a sua
secdo transversal, ndo se admitindo emendas e reparos longitudinais de acabamento,
respeitada a modulagado do pavimento;

Il - quando necessérias, as emendas transversais deverdo ser perpendiculares ao sentido
do fluxo de pedestres;

Il - quando a vegetacdo existente nas calgcadas for afetada pelas obras, devera ser
reconstituida;

IV - em bens tombados ou em areas envoltérias de bens tombados, a recomposi¢do de
pavimentos executados originalmente com técnicas construtivas e materiais
especificos, deverdo ser utilizados rigorosamente os mesmos materiais e técnicas
originais, podendo ser admitida a utilizagdo de técnicas construtivas e materiais diversos
mediante orientagdo dos 6rgdos responsaveis pelo tombamento.

Art. 53. As interferéncias necessarias nas calcadas para a drenagem superficial deverdo
ser executadas segundo os seguintes critérios:

| - as canalizagBes para o escoamento de aguas pluviais deverdo passar sob o piso das
c_al(;adas, nao interferindo em sua declividade transversal, principalmente da faixa livre;

Il - as bocas de lobo deverdo ser locadas junto as guias na faixa de servigo, distantes o
suficiente das esquinas de modo a ndo interferir no rebaixamento das calgadas e guias
para travessia de pedestres;

Il - quando utilizar grelhas, as aberturas ou frestas deverao ter vaos ou juntas com, no
maximo, 1,5cm (um e meio centimetro), locados transversalmente ao sentido do fluxo
de pedestres.
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Art. 54. Em situagOes atipicas em que as calgadas j& consolidadas, acompanhando a
declividade existente na via de circulagdo de veiculos, apresentarem declividade
longitudinal superior a 12% (doze por cento), serdo aceitos degraus com dimensdes
previstas nas Normas Técnicas da ABNT.

§ 12 Serdo aceitas as condigdes especiais descritas no caput desde que a area com
degraus ndo ultrapasse a 1/3 (um tergo) da largura da calgada e garanta faixa livre de
circulacdo de pedestres sem degraus em pelo menos 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de largura.

§ 22 Em reforma, adaptagdo, transformagdo, quando tecnicamente ndo for possivel a
adequacdo do acesso, podera ser admitido para a entrada de veiculos, inclinacées
transversais na faixa de acesso e na faixa de servigo superiores a 8,33% (oito virgula
trinta e trés por cento), garantindo a inclinagdo transversal maxima de 3% (trés por
cento) na drea destinada ao passeio.

Art. 55. E obrigac8o do proprietario ou possuidor do imével a construcio de muro ou
mureta e calcada no alinhamento predial e passeio minimo de 1,50 (um metro e
cinquenta centimetros) em de todos os iméveis ndo edificados onde existam guias e
sarjetas, observadas as seguintes normas:

I'- mureta com altura minima de 0,40 m (quarenta centimetros);

Il - passeio revestido de, no minimo, por concreto desempenado em toda sua extens3o
e largura prevista no caput, garantidas as questdes de acessibilidade, inclusive com
rampas nas esquinas;

Il - o proprietdrio ou possuidor do imdvel é obrigado a manter em bom estado de
conservagao o muro ou mureta e calgada existente.

Paragrafo Unico. Quando néo for localizado o proprietario ou possuidor do imével e o
mesmo estiver sendo utilizado por locacdo, o seu locatario serd responsabilizado por
atender o caput.

Art. 56. Quando executados, os muros do alinhamento predial das divisas laterais e de
fundos terdo altura de:

I'- 3,00 m (trés metros) no maximo, acima do passeio, quando junto ao alinhamento
predial;

Il - 3,00 m (trés metros) no maximo, quando junto as demais divisas, medidos a partir
do nivel em que se situarem, excetuados os de arrimo que terdo altura compativel com
o desnivel da terra e de restrigcdes especificas em loteamentos.
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Pardgrafo Unico. A altura prevista no caput serd medida a partir do muro de arrimo,
quando existir, cujas dimensdes serdo compativeis com os desniveis do lote e

respeitadas as restri¢des especificas de loteamentos.

Art. 57. Para as situagdes onde a largura total do passeio publico ndo garantir faixa livre
de no minimo 1,20 m (um metro e vinte centimetros), podera ser dispensado o
atendimento as condi¢gdes definidas nesta Seg¢do, sendo admitidas as seguintes
situacdes atipicas:

I - onde houver interferéncias de mobilidrio urbano ou de guias rebaixadas para acesso
de veiculos, devera ser respeitada a largura minima de 0,90 m (noventa centimetros)
para a faixa livre, junto a essas interferéncias;

Il - onde houver a necessidade de transposicdo de obstaculos isolados com extensdo
maxima de 0,40 m (quarenta centimetros), tais como postes ou arvores, devera ser
respeitada a largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros) para a faixa livre, junto a
essas interferéncias.

Art. 58. Em razdes da dificuldade na mobilidade de pessoas em determinadas calcadas
ou por defini¢des especificas a serem regulamentadas por Decreto, as mesmas poderdo
ser ampliadas de forma permanente ou em condi¢des removiveis sobre o leito
carrogavel, parcial, total ou nas esquinas, mediante aprovacao dos 6rgdos publicos
competentes, respeitadas a Normas Técnicas de Acessibilidade da ABNT e a resolucdo
do Conselho Nacional de Transito.

Paragrafo unico. A drea de ampliagdo da calcada deverd ser segregada, protegida e
diferenciada visualmente do piso do leito carrocével.

Art. 59. Em condig¢des excepcionais, em que n3o é possivel a adogdo dos pardmetros
determinados nesta Secd3o, normas técnicas e legislagdo especifica, o responsavel
deverd, antes da execucdo da calcada, consultar a Secretaria Municipal de Engenharia,
instruido com croqui e fotografias do local, para a obten¢do das orientacBes e
autorizacdes pertinentes.

Art. 60. As edificacbes a serem construidas, reformadas ou reabilitadas, sobretudo as de
acesso publico, visando favorecer espagos urbanos mais seguros devem, sempre que
possivel:

| - estimular o uso misto, compartilhando o acesso e a visibilidade das edificagdes a partir
das calgadas, das vias publicas, do espaco urbano em geral e das dreas de uso comum;

Il - promover elementos arquitetdnicos nas edificages que facilitem sua visibilidade por
diversos pontos do lote e de seu entorno, evitando ou minimizando entranhas e
ambientes de dificil visualizacio;
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Il - utilizar vegetacdo compativel com a tipologia da edificagdo e o desenho urbano
interno e do entorno, privilegiando a iluminagdo natural e permitindo que a iluminagdo
artificial incida por todo o espaco de uso comum ao publico, evitando sombreamento e

areas de dificil visualizacdo;

IV - prever infraestrutura para instalagdo de equipamentos eletrénicos de segurancga,
inclusive video monitoramento.

Paragrafo Unico. As edificagGes residenciais multifamiliar e comerciais, as quais possuem
o fechamento de suas fachadas, deverdo garantir no minimo 50% (cinquenta por cento)
de permeabilidade visual em seu fechamento lindeiro as vias publicas e aos demais
logradouros publicos, como pragas, parques, Zona de Prote¢do Maxima, etc., serd
permitido muro de até 1,10 m (um metro e dez centimetros) de altura maxima, sendo
que os portdes de pedestres e das guaritas, se vazados, poder3o ser incluidos no célculo

deste percentual.

Art. 61. E permitida a implantac3o de &reas ajardinadas ou arborizadas localizadas nas
faixas préximas ao acesso dos lotes ou préximas a area de servico das calgadas adjacente
ao meio fio, desde que preservada a faixa livre com largura minima de 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros).

§ 12 Junto as testadas dos imdveis serd permitido o plantio de arbustos e forracdes,
desde que ndo interfiram nas estruturas e acessos aos imdveis lindeiros, bem como na
passagem de pedestres na faixa livre.

§ 22 O proprietério ou locatdrio do imével defronte as dreas descritas no caput sera o
responsavel pela manutencdo frequente destas calcadas, na extensdo dos limites do seu
lote.

§ 32 No caso de calcada em mau estado de manuteng¢ao e conservacio em decorréncia
da existéncia de espécie arbérea, o responsavel ficara dispensado do cumprimento da
obrigacdo de manutengdo na parte afetada pela referida espécie até que o seu corte ou
supressao seja providenciado, com a devida autorizagdo da Administracdo Publica
Municipal. '

Art. 62. A Fiscalizacdo da Prefeitura Municipal autuard o proprietario da obra pelo ndo
atendimento dos termos desta Lei e 0 ndo cumprimento das normas contidas nesta
Se¢do implicara na ndo libera¢do do auto de conclus3o da obra e posterior habite-se.

Paragrafo Unico. Apés 30 (trinta) dias da autuacgdo feita pela Fiscalizagdo, constatada a
finalizacdo da obra sem o cumprimento destas normas, fica o proprietdrio da obra
sujeito a aplicagdo de multa conforme Tabela | - Tipificagdo e responsabilidade das
infragdes.
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Secdo V
Recuos, Fachadas e Saliéncias

Art. 63. Os recuos das edificagdes, em relacao ao alinhamento (ruas e logradouros
publicos) estdo definidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 64. Para as edificagbes em Empreendimentos Habitacionais e Loteamentos de
Interesse Social, conforme classificagdo na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do
Solo, serdo analisados nos termos da legislagdo municipal quanto a recuos e taxa de
ocupacgao ainda que estes possuam restri¢cdes especificas definidas no parcelamento.

Art. 65. As saliéncias em edificagbes, junto aos logradouros publicos, onde forem
permitidas edificagdes no alinhamento deverdo observar as seguintes condices:

| - somente poderdo ter saliéncias, em balanco com relagdo ao alinhamento dos
logradouros e faixas de recuo que:

a) formem molduras ou motivos arquitetdnicos e ndo constituam area de piso;

b) ndo ultrapassem, em suas proje¢&es no plano horizontal, o limite maximo de 0,25 m
(vinte e cinco centimetros) em relagso ao alinhamento do logradouro e divisas;

c) estejam situados a altura de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) no minimo
acima de qualquer ponto do passeio;

il - poderdo ainda, ter em balango, com relacio ao alinhamento dos logradouros,
marquise que:

a) na sua projegdo vertical sobre o passeio avance no maximo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) do alinhamento predial, devendo estar no minimo, 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) afastadas da guia;

b) esteja situada a altura de 3,00 m (trés metros) acima de qualquer ponto do passeio;

¢) ndo oculte ou prejudique drvores, semaforos, postes, luminarias, fiacdo aérea, placas
ou outros elementos de informagao, sinalizagdo ou instalacio publica;

d) seja executada de material duravel e incombustivel e dotada de calhas e condutores
para aguas pluviais, estes embutidos nas paredes e passando sob o passeio até alcancar
a sarjeta;

e) ndo contenha grades, peitoris ou guarda COrpos;
f) ndo constituam &rea de piso;

g) a manutengédo e conservagdo da marquise é de responsabilidade do proprietério,
inclusive quando da depredagdo da mesma por terceiros.
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Il - quando situadas nas esquinas de logradouros, as edificagdes poderdo ter seus
pavimentos superiores avangados sobre o canto chanfrado, desde que este chanfro
integre a area do lote, devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis, de
modo que forme corpo saliente em balango sobre o logradouro publico atendendo aos
seguintes requisitos:

a) deverdo situar-se a altura de 3,00 m (trés metros) acima de qualquer ponto do
passeio;

b) nenhum de seus pontos podera ficar a distancia inferior a 0,90 m (noventa
centimetros) de arvores, semaforos, postes, lumindrias, fiagdo area, placas ou outros
elementos de informagao, sinalizagdo ou instalagdo publica;

c) a sua projecdo sobre o passeio devera ter afastamento igual ou inferior a 0,90 m
(noventa centimetros) das guias dos logradouros;

d) quando o terreno for em curva, no cruzamento de vias publicas, as edificagdes nado
poderdo avangar seus pavimentos superiores.

Art. 66. Poderao avancar sobre as faixas de recuo obrigatdrio do alinhamento e do recuo
das divisas:

| - as molduras ou motivos arquitetdnicos, que ndo constituam area de piso e cujas
projecdes em plano horizontal ndo avancem mais de 0,60 m (sessenta centimetros)
sobre as faixas de recuos;

Il - os balcdes, terracos, varandas, quando abertos, sem equipamentos como pias,
churrasqueiras e similares, que formem corpos salientes a altura n&o inferior a 3,00 m
(trés metros) do solo e cujas projecées no plano horizontal:

a) ndo poderdo ultrapassar a largura de 2 m (dois metros) sobre os recuos exigidos, nem
poderao estar situados a menos de 2,00 m (dois metros) das divisas do imével, e ocupe
no maximo a metade do comprimento da fachada;

b) serdo admitidas apenas paredes divisérias entre unidades auténomas;

c) fica permitido o fechamento das sacadas ou terragos desde que seja com elemento
retratil e que corresponda no minimo, quando totalmente abertas, a 75% (setenta e
cinco por cento) da area frontal desses elementos.

Il - as marguises em balango, quando:
a) avancarem, no maximo, até 2,00 m (dois metros) sobre recuo obrigatério de frente;
b) respeitarem os recuos obrigatdrios das divisas do lote.

IV - as lajes técnicas serdo admitidas avangando sob os recuos obrigatorios desde que:
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a) ndo constituam area de piso;

b) projecdo de no maximo 0,80 m (oitenta centimetros) sobre o recuo e de no maximo
1,20 m (um metro e vinte centimetros) de comprimento, respeitando sempre o recuo
minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa do lote;

c) os equipamentos instalados na laje técnica deverdo atender as normas vigentes
quanto a emissao de ruidos.

Art. 67. Ao Municipio assiste o direito de, em qualquer tempo, exercer funcao
fiscalizadora para inspecionar as condigdes das marquises e detalhes arquitetdnicos que
avancem o passeio publico e exigir o competente parecer técnico elaborado de acordo
com a legislagdo especifica.

Art. 68. N3o serdo permitidas saliéncias ou balangos nas faixas de recuo obrigatérios das
divisas laterais e nas areas ou faixas minimas estabelecidas para efeito de iluminagao e
ventilacdo, quando esse recuo for menor ou igual a 2,00 m (dois metros), exceto beirais
de até no méaximo 0,60 m (sessenta centimetros).

Art. 69. N3o s3o considerados como area construida os beirais e balangos cuja projegao
horizontal ndo ultrapasse 0,60 m (sessenta centimetros) em relagdo ao seu perimetro.

Art. 70. As edificacBes, de qualquer natureza, a serem construidas, reformadas ou
reabilitadas devem priorizar materiais que favoregam a diversidade cromatica entre as
j4 existentes em seu entorno, estimulando a identidade visual e promovendo
percepgdes urbanisticas positivas e diferenciadas nas varias regides e localidades da
cidade.

Segdo VI
Dos Materiais de Construgdo e Sistemas Construtivos

Art. 71. Na execugdo de toda e qualquer edificagdo, bem como na sua reforma ou
ampliacdo, os materiais e servigos utilizados deverdo satisfazer as normas compativeis
com o seu uso na construcdo, atendendo o que dispde a ABNT - Associagao Brasileira de
Normas Técnicas, em relacdo a cada caso.

Art. 72. O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em especial daqueles
ainda ndo consagrados pelo uso, bem como quando em utilizagdes diversas das
habituais, seré de inteira responsabilidade do Profissional que os tenha especificado ou
adotado.

Art. 73. As fundagbes e estruturas deverdo estar situadas inteiramente dentro dos
limites do lote e considerar as interferéncias para com as edificagBes vizinhas,
logradouros e instalagdes de servigos publicos.
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Art. 74. Quando se tratar de edificacdes agrupadas horizontalmente, a estrutura da
cobertura de cada unidade auténoma seréd independente, devendo a parede divisoria
entre as unidades chegar no minimo até a face inferior da telha.

Secdo VI

Da sustentabilidade das obras e das edificacdes

Art. 75. Nas edificacdes em geral, novas ou existentes, o sistema construtivo para as
edificacdes deverd, preferencialmente, ser adequado aos conceitos da sustentabilidade,
prevendo medidas construtivas e procedimentos que aumentem a eficiéncia no uso de
recursos e diminuicdo do impacto socioambiental no processo da construgdo e do uso

da edificagdo, tais como:
| - conservacdo de agua potdvel em edificagdes pelo uso racional;

Il - conservagdo de dgua em edificagdes pelo aproveitamento de fontes alternativas ou

reuso;
Il - aumento da eficiéncia no uso de energia;

IV - gestdo dos residuos solidos de construcao e demoli¢do nas obras;
V - utilizagdo de materiais sustentaveis.

Art. 76. Deve ser observado, sempre que possivel, a conservacdo de dgua nas
edificacGes, através do uso racional da dgua.

§ 12 A elaboracdo do projeto de sistemas hidraulicos prediais, bem como sua execugao
devem contemplar a otimizagao do uso da égua por meio de tragado otimizado, controle
de pressdao e vazdes, adequada especificagdo de lougas, metais e equipamentos
hidraulicos.

§ 29 Para o combate ao desperdicio quantitativo das dguas, nas edificacdes deve-se,

quando couber, implantar corregdo de vazamentos, instalagdo de equipamentos e
dispositivos economizadores de dgua e a medi¢do individualizada.

§ 32 A manutencdo dos sistemas hidraulicos deve ser adequada e periddica, de forma a
evitar perdas por vazamentos, por negligéncia do usudrio, ou mau desempenho do
sistema.

Art. 77. As edificacbes em geral, preferencialmente, devem implementar medidas para
promover a sua eficiéncia energética.
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Paragrafo unico. Na elaboragdo do projeto das edificacdes, bem como sua execugao, os
critérios para racionalizar o uso de energia devem estar incorporados a concepgao
arquitetdnica e o uso de tecnologias sustentaveis por meio de medidas como:

| - prever sistemas naturais de condicionamento e iluminacdo sempre que possivel;

Il - utilizar sistemas artificiais mais eficientes;

Il - utilizagdo de sistema de painéis fotovoltaicos, energia obtida através da conversao
direta da luz em eletricidade.

Art. 78. Nas edificacdes com uso de condicionamento artificial, a fim de diminuir a
dependéncia desta climatizagdo e reduzir o consumo de energia, é recomendada a
adoc¢do dos seguintes critérios:

| - reducdo da transmitdncia térmica das paredes, janelas e coberturas;
Il - uso de protecGes solares em aberturas;

Il - uso predominante de cores claras no exterior reduzindo o ganho de calor por
radiagdo;

IV - emprego da ventilagdo cruzada sempre que possivel;

Art. 79. E recomendado, quando for utilizado sistema de aquecimento de agua, que seja
instalado sistema por energia solar.

Paragrafo Unico. Considera-se sistema de aguecimento de dgua por energia solar, para
os efeitos desta Lei, o conjunto que abrange coletor(es) solar(es), reservaté:rio(s)
térmico(s), aquecimento auxiliar, acessérios e suas interligagdes hidraulicas que
funcionam por circulacdo natural ou forcada, ou solugdes similares que produzam o
mesmo efeito com o uso da energia solar.

Art. 80. Nas edificacdes, em geral, quanto a especificacdo e emprego de materiais,
sempre que viavel, é recomendada a adogdo dos seguintes critérios:

| - uso de materiais locais;

Il - uso de materiais de fontes responsdveis e, preferencialmente, certificadas;
Il - uso de materiais com menor impacto ambiental;

IV - uso de materiais de baixo risco a saude;

V - uso de materiais com conteudo reciclado;

VI - reuso de materiais e componentes.

Art. 81. O poder executivo, em consonancia com os pardmetros previstos nesta Segdo,
poderd criar Sistema de Qualificagdo de Empresas, Obras ou Edificios, prevendo a
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concess3o de Selos de qualidade, de diferentes graduagbes, visando estimular a
implantacdo de obras e edificagbes cada vez mais sustentaveis.

Parigrafo Unico. Regulamentagdo especifica definira critérios de pontuagdo,
premiacdes, demais regras e condi¢des e poderd contar com a participacao de entidades

da sociedade.

Segdo Vil
Das Instalagdes e Equipamentos

Art. 82. As instalacBes de dgua e esgoto, seguirdo as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT e ao Regulamento dos servigos publicos de dgua e esgoto
prestados pelos 6rgdos responsdvel pelo abastecimento de Agua e escoamento de

Esgotos de ITIRAPUA- SP.

Art. 83. Toda edificacdo serd abastecida de dgua potavel em quantidade suficiente ao
fim que se destina, e dotado de dispositivos e instalacdes adequados destinados a
receber e conduzir os despejos sanitarios.

Art. 84. E obrigatéria a instalacdo ou construcdo de reservatério para armazenamento
de dgua para cada ligagdo existente no imdvel ou equipamento que necessitar de ligagdo
de 4gua, a expensas do proprietario, e serdo dimensionadas ou construidas de acordo
com as normas da ABNT, do Secretaria Municipal de Engenharia e as posturas
municipais.

§ 12 A capacidade minima dos reservatérios prediais, adicional a exigida para combate
a incéndios, sera equivalente ao consumo da edificagdo em 24 (vinte e quatro) horas,
no minimo, e calculada segundo os critérios estabelecidos pela ABNT, além de obedecer
as especificagdes determinadas pela Prefeitura Municipal.

§ 22 As edificagdes com trés ou mais pavimentos ou aquelas cuja pressdo dindmica
disponivel da rede, junto a ligacdo, for insuficiente para alimentar o reservatério
superior, deverdo possuir reservatério inferior e instalagdo de elevatéria conjugada.

Art. 85. Em zonas desprovidas de rede publica de esgotamento sanitdrio, sera permitida
a instalagdo de tratamentos e disposigdo de esgotos individuais, em cada lote, segundo
as disposicoes das normas da ABNT. -

Art. 86. Onde exista ou venha a existir redes publicas de dgua e esgoto, em condicdes
de atendimento, as edificagdes novas ou ja existentes, serdo obrigatoriamente a elas
ligadas e por elas respectivamente abastecidas e esgotadas. :

Art. 87. Os tanques e aparelhos de lavagem de roupas deverdo ser cobertos.
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Art. 88. As aguas pluviais deverao escoar dentro dos limites do imovel, nao sendo
permitidos o desaguamento diretamente sobre os lotes vizinhos ou logradouros

publicos.

Art. 89. Nas edificagdes implantadas no alinhamento dos logradouros publicos, as aguas
pluviais provenientes dos telhados, balcdes, terragos, marquises e outros locais voltados
para o logradouro publico, serdo captadas em calhas e condutores para despejo na

sarjeta passando sob 0s passeios.

Art. 90. Em observancia ao disposto no Cédigo Civil, devera haver reserva de espago
para a passagem de canalizacdo de dguas pluviais provenientes de lotes a montante,
exigéncia esta extensivel a canalizagao de esgoto.

Art. 91. A drea permedvel no lote para absorgao superficial e profunda das dguas pluviais
devera ser vegetada e garantida pela execugdo dos seguintes parametros:

| - A drea permeéavel consiste em toda parte do terreno que ndo possui revestimento de
piso, permitindo que a agua da chuva penetre no solo, revestido com vegetacdo, de
conformidade com os indices do Tabela VIII.

Il - N3o entram no célculo as porgdes de terreno com terra compactada ou qualquer
outro tipo de cobertura que ndo ofereca permeabilidade suficiente para a absorc¢do de
agua pelo solo. -

§ 12 A qualificagdo da superficie vegetada, incluindo a possibilidade de utilizagdo de
pavimento permeavel, jardim vertical e telhado verde, sera prevista nos termos do
Cédigo do Meio Ambiente e ou diretrizes fixadas pela Secretaria do Meio Ambiente.

§ 2° Nos processos de reformas com alteracdo da area construida, a taxa de
permeabilidade minima podera ser reduzida, de acordo com o tipo de atividade e a zona
ou setor onde se localiza, desde que sejam implantados mecanismos de contencgdo de
cheias compativeis com a redugdo, os quais serdo objeto de regulamentac&o especifica
expedida pelo Poder Executivo municipal. -

§ 32 A taxa de permeabilidade é o percentual da area do terreno que deve ser mantido
permedvel, portanto, havendo impermeabilizagdo e/ou alteragbes na superficie
vegetada do lote sem autorizagdo dos departamentos responsaveis da Prefeitura de
GUAIRA, havers aplicagdo de multa, conforme indicado no quadro de infragdes.

§ 42 Os estacionamentos privativos e coletivos de superficie com mais de 25 vagas,
deverdo: ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua drea permedvel, fornecendo
sombreamento através de vegetacdo e/ou medidas sustentaveis, 0s quais serao objeto
de regulamentagdo especifica expedida pelo Poder Executivo municipal.
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Art. 92. E obrigatéria a captagdo e a execucdo de Sistema de Infiltragdo e/ou Retenc¢do
de aguas pluviais para:

| - obras de acordo com a area do lote (m?) e a localizagdo.

Il - obras de construgdo, edificacao, reforma e ampliagdo com area igual ou superior a
200,00m? (duzentos metros quadrados) de cobertura;

Ill - toda e qualquer obra acima de trés pavimentos, independentemente de sua area

construida;

IV - para qualquer obra com pavimentos descobertos e que tenham drea
impermeabilizada superior a 200,00m? (duzentos metros quadrados);

\/ - o sistema devera constar projeto a ser aprovado, tipo de solugao adotada, local de
implantagdo e respectivos detalhamentos; '

Vi - a emissdo do Habite-se ou Auto de Conclusdo, fica condicionada a execugdo do
sistema proposto. :

§ 12 O dimensionamento da caixa de deflUvio devera ser de acordo com a féormula:

V=0,15x(S-Sp) x IP xt

Onde:

vV = volume do dispositivo adotado

S = area total do terreno

Sp = area do terreno permedvel

IP = indice pluviométrico igual a 0,06m?/hora

t = tempo de duragdo da chuva igual a 1 (uma) hora.

§ 22 Na execugdo do Sistema de Infiltracdo dever-se-a levar em conta condigGes as
naturais de permeabilidade do solo.

§ 32 Na execucdo dos Sistemas de Reservagdo e/ou Infiltragdo de daguas pluviais
considerar-se-a os disciplinamentos previstos em legislagdo especifica, levando-se em
consideracdo as condigdes de maior ou menor permeabilidade geoldgica a serem
definidas pelos érgdos técnicos competentes da Secretaria Municipal de Engenharia.

§ 42 Construcdo de reservatorio ligado ao sistema de drenagem.

§ 592 O sistema de contencdo de agua pluvial devera fornecer seguranca as fundacoes
das edificacdes vizinhas.
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Art. 93. O volume de dgua captadoe n3o drenado em virtude da capacidade de absorgao
do solo, determinado conforme critérios fixados anteriormente, dever4 ter seu despejo
no sistema publico de dguas pluviais, retardado, para tdo logo este apresente condicdes

de receber tal contribuicdo:

| - no caso de reservatorio para reutilizacdo de agua pluvial, devera apresentar em
projeto dispositivo de reuso;

Il - no caso de reservatério de retardo, devera indicar em projeto como sera o dispositivo
de despejo da dgua pluvial no sistema ap6s duas horas de retengao.

Art. 94. Toda edificagdo residencial unifamiliar deve ser dotada de local para
armazenamento de residuos sélidos, situado em local desimpedido de facil acesso,
apresentando capacidade apropriada para armazenamento por dois dias. :

Art. 95. Toda edificagdo residencial multifamiliar e comercial deve ser dotada de abrigos
destinados a guarda de residuos sdlidos, executados de acordo com as normas
especificas, sendo revestido de material liso, resistente, lavavel, impermedvel e com
dispositivo de captagdode dgua de lavagem, direcionado a rede coletora de esgoto, com
capacidade apropriada para armazenamento por dois dias.

Secao IX
Equipamentos Mecanicos

Art. 96. Nos termos da legislagdo federal no tocante a obrigatoriedade de instalacdo de
transporte vertical para pessoas portadoras de deficiéncia, devera ser obrigatoriamente
servida no minimo por um elevador de passageiros a edificacdo que tiver o piso do
Gltimo pavimento situado a altura "H" superior a 10 m (dez metros) do piso do andar
mais baixo, qualquer que seja a posig¢do deste em relagdo ao nivel do logradouro, exceto
nas habita¢des unifamiliares e de, no minimo, dois elevadores, no caso dessa distancia
ser superior a 24 m (vinte quatro metros).

Art. 97. A existéncia de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a instalagao de
escadas.

Art. 98. O sistema mecanico de circulagdo vertical, numero de elevadores, calculo de
trafego e demais caracteristicas, esta sujeito as normas da ABNT sempre que for
instalado, e deve ter um responsavel técnico legalmente habilitado.
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Art. 99. Com a finalidade de assegurar 0 Uso por pessoas portadoras de deficiéncia fisica,
o Unico ou pelo menos um dos elevadores devera atender as normas especificas de

acessibilidade.

Art. 100. A area do pogo do elevador, bem como qualquer equipamento mecanico de
transporte vertical, sera considerada no calculo da area edificada de um unico andar.

Art. 101. Os elevadores de servicos e carga dever3o satisfazer as norrmas previstas para
elevadores de passageiros, no que lhe for aplicavel, e com as adaptacoes adequadas

conforme as condigdes especificas.

§ 12 Os elevadores de carga deverdo dispor de acesso proprio, independente e separado
dos corredores, passagens ou espagos do acesso dos elevadores de passageiros.

§ 22 Os elevadores de carga ndo poderdo ser utilizados no transporte de pessoas, a nao
ser no de seus préprios operadores.

Art. 102. As escadas rolantes ou esteiras sao consideradas como aparelhos de transporte
vertical, sua existéncia ndo serd levada em conta para o efeito de calculo do escoamento
das pessoas da edificagdo, nern para o calculo de largura minima das escadas fixas.

Paragrafo Unico. Os patamares de acesso, sejam de entrada ou saida, deverdo ter
qualquer das dimensdes, no plano horizontal, acima de trés vezes a largura da escada
rolante, com o minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 103. Os guindastes, pontes rolantes e outros equipamentos assemelhados que
possufrem, junto as divisas, altura superior a 9,00 m (nove metros) medidos a partir do
perfil original do terreno, ficardo condicionados, a partir desta altura, a afastamento
minimo de 3,00 m (trés metros) no trecho onde ocorrer tal situagdo.

Art. 104. As balancas para pesagem de veiculos poderao se situar em qualquer posicdo
do imével, inclusive nas faixas de recuos previstos pela Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo.

Art. 105. Os equipamentos mecanicos, independentes do porte, ndo serdo considerados
como area edificada.

Art. 106. Sera obrigatdria a existéncia de para-raios, instalados de acordo com as normas
técnicas oficiais e legislagdo especifica.

Art. 107. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posigdo no imodvel,
devera ser instalado de forma a ndo transmitir ao imével vizinho e aos logradouros
publicos, ruidos, vibragdes e calor em niveis superiores aos previstos na legislagao
especifica, podendo ser exigido laudo técnico que comprove sua adequagao.

Segdo X
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Das Instalagdes Sanitarias

Art. 108. Toda edificagdo deve dispor de instalagdes sanitarias em funcdo da atividade
desenvolvida e do nimero de usuarios.

Art. 109. A edificacdo destinada ao uso residencial deve dispor de instalagdes sanitarias
na seguinte quantidade minima:

| - residéncia unifamiliar: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatérioe 1 (um) chuveiro;
Il - 4reas de uso comum de edificacdes multifamiliar:

a) de 04 (quatro) a 12 (doze) unidades: 01 (uma) bacia, 01 (um) lavatorio e 01 (um)
chuveiro, devendo, sempre que possivel, ser adaptada ao uso por pessoa com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

b) Acima de 12 (doze) unidades: 01 (uma) bacia, 01 (um) lavatério e 01 (um) chuveiro,
para cada sexo, sendo no minimo, uma das instalagdes adaptadas ao uso por pessoa
com deficiente ou mobilidade reduzida.

Art. 110. Os usos n3o residenciais, classificados nos Grupos: B, H, ] e Divisdes: C-2, C-3,
E-3, F-3, F-8, G-3, G-4 e G-5, conforme Tabela VI - Classificagdo das edificacdes quanto a
sua ocupagcdo, deverdo dispor de instalacdo de vestidrios, com drea minima de 6,00 m?
(seis metros quadrados), devendo conter: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatorio e 1 (um)
chuveiro para cada 20 (vinte) funcionarios, para cada sexo.

Art. 111. Na edificacdo de uso ndo residencial, com area Gtil de até 150,00 m? (cento e
cinquenta metros quadrados), devera ter no minimo 01 (um) sanitdrio acessivel.

Art. 112. Na edificacdo de uso ndo residencial, com 4rea Gtil acima de 150,00 m?(cento
e cinquenta metros quadrados), a quantidade de instalacdes sanitarias, separadas entre
plblico e funciondrios, em fungdo da natureza das atividades exercidas e de sua
populagdo, garantido o minimo de 1 (um) sanitario acessivel, deve ser calculada
conforme a Tabela X - Quantidade minima de instalagdes sanitdrias:

Tabela VIl - Quantidade minima de instalagdes sanitarias (01 bacia sanitéria
e 01 lavatério p/ cada sexo)

PROPORGAO
usos DESCRICAO (sanitarios/popula
g8o)
Comeércio varejista Lojas em geral com operagéo de venda e entrega da
especializado, mercadoria de pequeno e médio porte ao
diversificado de consumidor, exceto os mercados, supermercados,
abastecimento varejista 2:20
hipermercados e centros de cormpras - shopping
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Mercados, supermercados, hipermercados, e centro

de compras - shopping centers 2:75
Comércio de
alimentaggo e padaria, bar, lanchonete, restaurante 2:20
consumo
Locais de reunido,
culto ou evento e . ) :
Templo, auditério, cinema, teatro, exposicao 2:50
geradores de alto
fluxo de pessoas
Servico pessoal ou Escritério e agéncia do comércio, industria e de
profissional negbcio, servigos publicos administrativos e 0s Sib
consultérios e clinicas
Servigo técnico ou Oficinas de conservagao e reparo 2:100

de manutencao

Unidade de hospedagem

1 chuveiro, 1 bacia
e 1 lavatorio, para

Servigo de
cada
hospedagem e
unidades
Demais areas (refeitorio, atendimento, locais de 2:20
hotelaria (Hotéis e
pensdes) reunido, etc), descontados deste célculo as dreas das
unidades de hospedagem
Servico de Depdsito em geral, transportadoras e distribuidores 2:20
armazenamento

Servico de saude
(ambulatorios, pronto
atendimento, hospital e
clinicas laboratorial) e
atender legislagdo

Unidade de internagdo

1 com chuveiro,
para

cada unidades

Demais areas descontadas deste calculo, as areas
das unidades de internagdo

especifica 2:20
Servico de educacdo Creches, escolas do fundamental ao superior,
seriado e ndo seriado e profissionalizante, preparatdrias, de linguas e
atender legislagdo aprendizagem Atender
legislagdo
especifica especifica
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Industrias de
fabricagdo,
produgdo e

-- 2:20
I,

montagem

Qutros usos e - anélise especial

atividades especiais

I

§ 12 A instalagdo sanitaria devera distar no maximo 50 m (cinquenta metros) de
qualquer ponto da edificagdo, podendo se situar em andar contiguo, desde que seja
considerada deslocamento da circulagdo vertical de forma acessivel.

§ 22 Os sanitarios masculinos poderdo ter 50% (cinquenta por cento) das bacias
sanitérias substituidas por mictorios.

Secgdo Xl
Das Condigdes de Acessibilidade

Art. 113. Devem atender as condigdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida estabelecidas no Cédigo de Obras e legislagdo correlata a
edificacdo nova e a edificagdo existente em caso de sua reforma, ampliacao,
requalificagdo, alteragdo de atividade ou regularizagdo, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por 6rgdo ou entidade da
Administracdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e
destinado ao publico em geral;

Il - éoletivo, entendido como aquele destinado a atividade ndo residencial;

Il - as dreas comuns da edificagdo multifamiliar ou plurifamiliar.

Art. 114. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas nesta se¢ao:
| - a edificacdo residencial unifamiliar; .

Il - 0 espaco e o compartimento de utilizagdo restrita e exclusiva em edificagdo destinada
a uso n3o residencial, desde que este ambiente ndo ultrapasse a drea maxima de 50,0m?
(cinguenta metros quadrados) ou que seja destinado exclusivamente para casa de
maguinas ou outros compartimentos de atividade técnica da edificagao;

Il - 0 espago onde se desenvolve atividade especifica que justifique a restrigdo de acesso
por motivo de seguranga;
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IV - o andar superior de edificacdo de pequeno porte destinado a uso ndo residencial,
desde que a soma de todas as areas Uteis do pavimento superior ndo ultrapasse a

80,0m? (oitenta metros quadrados);

\/ - 0 andar superior ou inferior de edificagdo existente com até dois pavimentos e area
construida total de até 150,0m? (cento e cinquenta metros quadrados) no pavimento
n3o acessivel, desde que a atividade instalada no pavimento contiguo da edificacdo seja
a mesma ou funcionalmente 3 atividade e o pavimento térreo possua todos o0s
equipamentos (infraestrutura para funcionarios e publico) em condi¢cdes de
acessibilidade;

VI - os mezaninos e jiraus, conforme definicdo neste Codigo desde que as atividades
desenvolvidas neste ambiente também estejam disponiveis em pavimento acessivel.

Art. 115. O projeto e a construgdo de edificagdes de uso privado multifamiliar vertical
ou em conjuntos habitacionais agrupados horizontalmente 0s preceitos de
acessibilidade vigentes devem ser atendidos, obedecidas, dentre outros, o Decreto n?
9.451, de 26 de julhode 2018.

Paragrafo Unico. As unidades auténomas consideradas "adaptéveis" devem garantir no
ato de sua aprovagao a existéncia de todas as portas internas com vao-luz de no minimo
0,80 m (oitenta centimetros) e permitir a readequacdo das instalacdes hidro sanitarias
sem comprometimento da estrutura da edificacdo, tdo pouco gerar transtornos as
unidades vizinhas.

Art. 116. Na reforma e na requalificagdo da edificagao existente, com ou sem mudanca
de uso, caso haja inviabilidade técnica de atendimento as condigdes de acessibilidade,
deve ser realizada a adaptagéo razodvel, ndo podendo ser reduzidas as condigdes ja
implantadas.

§ 12 Entende-se por adaptagdes razoaveis as adaptagdes, modificacdes e ajustes
necessarios e adequados que ndo acarretem énus desproporcional e indevido, quando
requeridos em cada caso.

§ 22 O 6nus desproporcional caracteriza-se pela impraticabilidade do atendimento a
determinagdo de adaptagdo da edificagdo, nos termos do item 3.1.24 da NBR 9050, ou
norma técnica que a suceder.

§ 32 A inviabilidade técnica descrita no caput deve ser demonstrada por laudo técnico
assinado por profissional habilitado e com a apresentacdo de documento de
responsabilidade técnica perante seu Conselho Profissional.

Art. 117. A edificagdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou area
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externa e 0 piso correspondente 3 soleira de ingresso, admitida a instalagdo de
equipamento mecanico de transporte permanente para esta finalidade.

Art. 118. O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalagdo, pode ocupar as
faixas de recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computavel
no calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacdo e deve atender 0s

seguintes parametros:.
| - estar situado em local com rota acessivel;

Il - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo
por rampa;

IIl - ter cabine com dimensoes minimas de 1,10 m (um metro e dez centimetros) por
1,40 m (um metro e quarenta centimetros);

IV - ter porta com vao de 0,80 m (oitenta centimetros);

V - servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas de veiculos que conduzem
ou s3o conduzidos por pessoas com deficiéncias.

Art. 119. Pelo menos um dos elevadores da edificacdo deve ser acessivel, podendo ser
substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00m (doze
metros), observadas as normas pertinentes.

Art. 120. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo que
conduzem ou sdo conduzidos por pessoa com deficiéncia, para idosos e gestantes,
observando-se as quantidades e localizagdo adequada ao uso a que se destina de acordo
com tabela especifica.

Art. 121. As edificagdes ndo residenciais existentes, com "Auto de Conclusdo de Obra"
na data da promulgagdo desta Lei, localizadas em piso térrec e com area util de no
maximo 50,0m? (cinquenta metros quadrados) estao dispensadas de ofertarem
sanitarios acessiveis, desde que haja somente um sanitdrio no local.

Art. 122. O licenciamento para funcionamento de atividade ou a emissdo de certificado
de conclus3o de obra ou de servigo, assim como a emissdo do termo de "habite-se",
ficam condicionados ao atendimento as regras de acessibilidade.

CAPITULO Il

CLASSIFICACAO, DIMENSAO, VENTILACAO E ILUMINAGAO DOS COMPARTIMENTOS
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Art. 123. Os compartimentos das edificagdes classificar-se-30 em "grupos" em razdo da
funcdo exercida dentro da edificacdo, que determinard o dimensionamento e a
necessidade de aeracdo e insolagdo naturais, adotando-se o critério da similaridade.

§ 12 Classificar-se-do como compartimento "Tipo - A" (compartimentos de permanéncia
prolongada - CPP) aqueles que necessitarem de condigdes privilegiadas de aeracao e
insolacdo naturais por se destinarem a ambientes de:

| - repouso (dormitdrios) em edificacbes destinadas a atividade habitacional ou de
prestagdo de servigos de satide e de educagdo.

Il - estar, em edificagdes destinadas a atividade habitacional;

Il - estudo, em edificagdes destinadas a atividade habitacional ou de prestagao de
servicos de educagao em estabelecimentos de ensino.

§ 22 Classificar-se-30 como compartimento "Tipo - B" (compartimentos de permanéncia
transitéria - CPT) aqueles que ndo necessitarem de condicdes privilegiadas de aeragdo e
insolacdo naturais por se tratar de ambientes de:

| - repouso, em edificagdes destinadas a prestacdo de servigo de hospedagem;
Il - estar, em edificacdes destinadas a atividade ndo habitacional;

Il - cozinhas, copas e lavanderias domiciliares.

IV - locais de trabalho;

V - estudo, em edificagdes destinadas a prestacdo de servicos de educagao, salvo os
estabelecimentos de ensino até o nivel médio.

V| - prética de exercicio fisico ou esporte em edificagdes em geral.

Vil - os depositos em geral e vestidrio com area superior a 5,00m? (cinco metros
quadrados).

§ 32 Classificar-se-d0 como compartimento "Tipo - C" (compartimentos sem
permanéncia - CSP):

| - instalagBes sanitarias;
Il - garagens;

Il - depdsitos e vestidrios com érea inferior a 2,50m? (dois metros e cinquenta
centimetros quadrados);

IV - sala de despejo e higienizagdo de utensilios em edificagbes de prestagdo de servigos
de satde;
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V - todo e qualquer compartimento que pela natureza da atividade nele exercida deva
dispor de meios mecanicos e artificiais de ventilagéo e iluminagao.

Art. 124. A edificacdo a partir de 10,00m (dez metros) de altura, deve observar recuo
continuo, lateral e de fundo, que pode ser escalonado, definido por pela formula H/6,
respeitado o minimo de 2m (dois metros), devendo sempre atender as restrigdes
especificas do loteador qguando houver.

Art. 125. Nenhuma abertura voltada para a divisa do lote tera qualquer de seus pontos
situados a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), ressalvadas aquelas
voltadas para o alinhamento dos logradouros.

Art. 126. Para compartimentos enquadrados no "Tipo - A" e situados em edificagdes com
gabarito de até 4,00m (quatro metros) de altura (sobrado), serdo suficientes a insolacdo
e aeracdo, proporcionados por:

| - para espagos livres fechados, que possuam 4rea minima de 8,00m? (oito metros
quadrados) e largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou dreas
livres internas do lote, que possuam area minima de 6,00m? (seis metros quadrados) e
largura minima de 2,00m (dois metros);

II - espaco livre aberto, nas duas extremidades ou em uma delas (corredor) com largura
minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 127. Para compartimentos enquadrados no "Tipo - A" e situados em edificagdes com
gabarito a partir de 4,00m (quatro metros) de altura (sobrado), serdo suficientes a
insolagdo e aeragao, proporcionados por:

| - para espacos livres fechados, serd admitido (H?/4) com area minima de 10m? (dez
metros quadrados), dimensdo minima de H/4 maior ou igual a 2,00m (dois metros),
sempre respeitando a proporgdo de 2/3 (dois tercos) entre os lados;

Il - espago livre aberto sera dimensionado de forma a conter um circulo de diametro
H/6, respeitado a dimensdo minima de 2,00 (dois) metros.

Art. 128. Os compartimentos enquadrados no "Tipo-A", para serem suficientemente
iluminados, deverdo satisfazer as duas condi¢des seguintes:

| - ter profundidade inferior ou igual a 3 (trés) vezes o seu pé-direito, sendo a
profundidade contada a comecar da abertura iluminante ou da projecdo da abertura ou
saliéncia do pavimento superior.

Il - ter profundidade inferior ou igual a 3 (trés) vezes a sua largura, sendo a profundidade
contada a comecar da abertura iluminante ou do avango das paredes laterais dos
compartimentos.
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Art. 129. Os compartimentos enquadrados nos "“Tipo - B" e "Tipo - C", para serem
suficientemente iluminados, deverdo satisfazer as condigdes seguintes:

| - espaco livre fechado com area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) em
prédios de até 4 (quatro) pavimentos. Para cada pavimento excedente havera um
acréscimo de 1,00m? (um metro quadrado) por pavimento. A dimens3o minima ndo sera
inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e relagdo entre os seus lados de 1

(um) para 1,5 (um e meio);

Il - espacgos livres abertos de largura ndo inferior 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) mais 0,15m (quinze centimetros) por pavimento excedente de trés, dado
pela férmula R = 1,50 + (n-3) x 0,15, onde "n" representa o nimerc de pavimentos a
serem isolados e iluminados, em prédios com altura até o gabarito bésico;

Il - para aeragdo e ventilacao dos compartimentos "Tipo - B" e "Tipo - C", poderao ser
reduzidas, desde que garantido desempenho no minimo similar pela adogdo de meios
mecanicos e artificiais de ventilagdo e iluminagao.

Art. 130. Para os compartimentos "Tipo - C", poderdo ser admitidas as seguintes
solucdes:

| - ventilagdo indireta através de compartimento contiguo, pér meio de duto de se¢do
ndo inferior a 0,40m? (quarenta centimetros quadrados) com dimens&o vertical minima
de 0,40m (quarenta centimetros) e extensdo ndo superior a 4,00m (quatro metros).

Art. 131. Para as vagas de estacionamento cobertas, deverdo dispor de ventilacao
permanente garantida por aberturas em duas paredes opostas ou nos tetos junto a estas
paredes e que correspondam, no minimo, a proporgdo de 1/20 (um vinte avos) da drea
do piso.

§ 12 Os vios de acesso de veiculos, quando guarnecidos por portas vazadas ou
gradeadas, poderdo ser computados no célculo dessas aberturas.

§ 22 N3o serd admitido duto de ventilagdo comum a mais de um pavimento.

Art. 132. A cozinha n3o podera ter comunicagdo direta com compartimentos sanitarios
e dormitorios.

Art. 133. Os cémodos ndo poderdo servir de passagem para acesso a outro, excegoes
serdo analisadas caso a caso.

Art. 134. E obrigatéria a instalagdo de guarda-corpo sempre que houver desnivel
superior a 0,60m (sessenta centimetros) entre pisos, conforme especificado na NBR
9050.
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Art. 135. No caso de agrupamento de aparelhos sanitédrios da mesma espécie (box), os
compartimentos destinados a bacias sanitarias e chuveiros, serdo separados por
divisdes com altura minima de 2,00m (dois metros), area minima de 1,20m? (um metro
e vinte centimetros quadrados), com largura de 0,90m (noventa centimetros).

Art. 136. As dimensdes minimas dos compartimentos nas edificacdes de servigos ligados
a Educac@o estdo indicadas na Tabela Xl - Dimensdes minimas dos compartimentos de

Ensino.

Art. 137. As dimensdes minimas dos compartimentos nas edificagoes de servicos ligados
a Saude deverdo atender legislacao especifica referente a vigilancia sanitaria.

Art. 138. As dimensdes minimas dos compartimentos em edificagdes residenciais serdo
definidas, de acordo com a Tabela Xl - Compartimentos das edificagoes residenciais:

Tabela IX — Compartimentos das edificacoes residenciais

Circulo Area lluminagdo | Ventilagdo | Pé direito Revestimento
inscrito minima minima minima minimo - parede
. didmetro- | m? - (m)
‘| salas 8,00 1/8 1/16 3,00 -
2,50
Quarto 8,00 1/8 1/16 3,00 -
2,50
Copa 3,00 1/8 1/16 3,00 -
1,80
Cozinha 4,00 1/8 1/16 3,00 Impermeabilizacdo
1,80 até 1,50m
Banheiro 2,50 1/8 1/16 3,00 Impermeabilizacdo
0,90 até 1,50m
Agrupa- e 1,10 1/8 1/16 3,00 Impermeabilizagdo
mento ’ até 1,50m
WC (cela
ou box)
Lavanderia 2,50 1/8 1/16 3,00 Impermeabilizagdo
1:50 até 1,50m
Circulacdo - - - 2,70 -
0,90
Sétdo/ - - 1/8 1/16 2,50 -
Pordo
Escada ,90 - - - 2,10 -
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Obs.: Compartimentos ndo indicados serao analisados por similaridade ao uso.

Art. 139. As dimens&es minimas dos compartimentos das areas comuns, em edificagdes
multifamiliar, serdo definidos, de acordo com a Tabela X - Dimensdes minimas dos
compartimentos em edificages multifamiliar (drea comuns):

Tabela X — Dimensdes minimas dos compartimentos em edificacOes
multifamiliares (area comuns)

Circulo Area . ] Yois

i 2 lluminagdo | Ventilacdo Pé direito

inscrito minima A

dismetro (m?) minima minima minimo (m)

Hall 2,50 8,00 1/8 1/16 2,70
Circulagdo 1,20 - - - 2,70
Escadas 1,20 - B B 2,50
Rampas 1,20 - - - 2,50

Art. 140. As dimensdes minimas dos compartimentos nas edificacbes comerciais e
Servigos, serdo definidos, de acordo com a Tabela XI - Dimensdes minimas dos
compartimentos em edificacdes comerciais e Servigos:

Tabela X| - Dimensdes minimas dos compartimentos em edificacdes
comerciais e servigos

Circulo Area
e ciito minling lluminacdo Ventilagdo Pé direito
didinetro (m?) minima minima minimo (m)
Hall 2,50 8,00 1/8 1/16 3,00
Circulagcdo 1,20 - - - 3,00
Escadas 1,20 - - E 3,00
Rampas 1,20 - - - 3,00
Lojas 2,50 8,00 1/8 1/16 3,00
Locais de , - i 5 i 3,50
reunido
Salas escritério . - B 5 B
Depésito 2 - i =
Supermercado = 300,00 = U 4,00
Cinemas e - - - - 6,00
teatros (plateia)
Oficinas - . = - 3,50
Escolas - - s z 3,50
Pratica esporte - - 5 L 5,00
CAPITULO Il
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NORMAS ESPECIFICAS DAS CONSTRUCOES RESIDENCIAIS

Art. 141. As habitagdes conterao no minimo, compartimentos destinados a repouso,
estar, instalagdo sanitaria, preparo de alimento e servigos, obedecera as seguintes
exigéncias:

| - drea minimas edificada de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados), excluindo-se as
4reas de uso comum;

Il - nas edificacdes com mais de um compartimento de estar e dois de repouso sera
admitida a classificagdo no "Tipo - B" para os demais compartimentos usualmente
classificados no "Tipo - A".

Art. 142. As edificagBes para fins residenciais sé poderdo estar anexas a atividades
destinadas ao uso ndo residenciais (uso misto) quando tiverem acesso independente ao
logradouro publico.

Art. 143. Considerar-se-a pavimento térreo aquele que houver acesso de pedestres ao
edificio, considerando-se, em €aso de mais de um acesso, aquele que resultar na maior
altura da edificacao.

Art. 144. Nos recuos minimos obrigatérios laterais e de fundos, no pavimento térreo,
poderdo ser utilizados para estacionamento ou para edificagcoes es ao edificio desde que
sejam apenas em um pavimento e atendendo as condigdes de iluminagdo e ventilagdo
e observando a taxa de ocupagdo maxima.

Art. 1%;5. As edificacdes plurifamiliares, deverao prever:
| - depdsito de material de limpeza (DML) com tanque € armario para guarda de
material;

|| - abrigo de residuos sélidos, em compartimentos fechados, com capacidade suficiente
para armazenar 2 (dois) dias de produgdo, estes compartimentos deverao ter
comunicagdo direta com o exterior, ser revestidos de material, liso impermeavel e ser
provigld de ralo ligado ao sistema de esgoto, podera ser adotada outra solugdo que
atenda as especificagdes supracitadas;

Ill - instalacdes sanitarias de uso comum e vestiario.

Art. 146. A autorizacdo para construgdo de stand de Vendas, seré concedida pela
prefeitura, a titulo precério, pelo prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, podendo
ser prp_rrogado por igual periodo desde requerida e justificada pelo interessado,
cabendo a Prefeitura, a decisdo de concedé-la.

Art. 1%7. Consideram-se casas geminadas 2 (duas) unidades de moradia contiguas, que
possuam uma parede em comum € edificadas em um unico lote, devendo ser previsto:
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| - constituirem de paredes isoladas entre as residéncias, alcangando o ponto mais alto
da cobertura;

Il - o terreno deve atender as posturas Municipais, Estaduais e Federais no tocante ao
desmembramento do lote, ou se ndo atender as condigdes de desdobro forem passiveis
de atendimento a lei de condominio constituindo areas de uso comum.

CAPITULO IV
DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Art. 148. A Habitagdo de Interesse Social (HIS) é a solugdo de moradia ou a unidade
habitacional, entendida como moradia digna, regular e atendida por ecuipamentos e
servicos urbanos, destinada as familias com renda familiar bruta mensal méxima de 6
(seis) saldrios minimos, conforme referéncia estabelecida em nivel federal.

Art. 149. A Habitagdo de Interesse Social, como tal definia HIS, deverdo atender aos
parametros minimos:

| - as dimenses minimas entre paredes dos ambientes serdo de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) para sanitario;

b) 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os dormitérios e salas;
c) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para cozinha.

Il - o pé direito minimo, desde que a edificacdo esteja em conformidade com a norma
de desempenho térmico de edificagdes (ABNT NBR 15.220 e NBR 15.575), podera ser
de:

a) 2,30m (dois metros e trinta centimetros) para sanitario, desde que com ventilagdo
direta; '

b) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais compartimentos, desde
que as aberturas para ventilacdo direta correspondam a, pelo menos, 1/4 (um quarto)
da area do piso;

Il - sera admitida a Unidade Evolutiva em HIS para as unidades destinadas a populagéo
de menor renda, tera area util minima 18,00 m? (dezoito metros quadrados) e sera
composta por, no minimo, um cémodo de uso multiplo e um banheiro, desde que
atendidas as seguintes condicdes:

a) previsdo de ampliagdo, que devera atender ao estabelecido no Inciso I, com no
minimo 3 (trés) alternativas para a ampliagao;
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b) apresentagdo do computo da area total da unidade ampliada no calculo da taxa de
ocupacio e do coeficiente de aproveitamento;

c) ser entregue com instalagdes elétricas e hidraulico sanitarias dimensionadas para a
ampliagao.

d) oferta de assisténcia técnica.

Paragrafo Unico. A aplicagdo dos parametros definidos neste artigo estd condicionada a
regulamentagdo especifica no ambito do municipio, sobre a produgdo de HIS e sua
destinac3o as faixas de renda inferiores.

CAPITULO V
NORMAS ESPECIFICAS DAS CONSTRUGOES DE USO NAO RESIDENCIAL
REQUISITOS MINIMOS

Art. 150. As edificacbes destinadas a comércio em geral, além das disposicoes
constantes neste Codigo, deverdo atender a NBR-9050 quanto a acessibilidade e
determinacdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo.

Art. 151. As edificagdes comerciais deverdo ter entrada independente, ndo podendo
suas dependéncias Fer utilizadas para outros fins, nem servir de passagem para outros
locais, devendo ser previstos:

| - ponto hidréulico destinado ao uso de filtro ou purificador de agua;

I - depésito de material de limpeza (DML) com tanque (coberto) e armario para guarda
de utensilios e produtos de limpeza;

Il - abrigo de residuos sélidos, em compartimentos fechados, com capacidade suficiente
para armazenar 2 (dois) dias de producdo, estes compartimentos deverdo ter
comunicacdo direta com o exterior, ser revestidos de material, liso impermeavel, ser
provido de ralo ligado ao sistema de esgoto e ponto de &gua para higienizagdo do local,
podera ser adotada outra solugao que atenda as especificagdes supracitadas;

IV - paredes até a altura de 2,00m (dois metros) minimos revestidos de material duravel,
liso, impermeadvel e resistente a frequentes lavagens.

Art. 152. Deverdo ser previstas vagas de estacionamento para veiculos, nos termos da
Lei de Parcelamento e Uso do Solo.

Art. 153. Os estabelecimentos destinados a depdsito com area superior a 120,00m?
(cento e vinte metros quadrados) deverao prever:
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| - espaco para carga e descarga interna do imével, com drea minima de 30m? (trinta
metros quadrados) e diametro minimo inscrito de 3,00m (trés metros), respeitado os
recuos minimos estabelecidos pela legislagao;

Il - pé direito minimo de 3,00m (trés metros), podendo ser admitidas, desde que
devidamente justificadas, redugdes ate 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

Secao |
Atividades Ligadas a Saude

Art. 154. As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e assistenciais de
saude, além das disposicdes constantes neste Cédigo, deverdo atender as exigéncias da
Vigilancia Sanitaria - VISA.

Secao Il
Escolas

Art. 155. As atividades ligadas & educagdo, além de atender as exigéncias da Vigilancia
Sanitaria - VISA e exigéncias de seus respectivos sistemas de ensino deverdo possuir as
dependéncias minimas indicadas abaixo, conforme nivel e modalidade de ensino
indicado na Tabela XIV - Dimensdes minimas dos compartimentos de Ensino.

| - espago administrativo: com recepcgao, secretaria, almoxarifado, sala de professores,
sala da equipe gestora;

Il - espacos pedagogicos: salas de aula/repouso/atividades, solério, sala multiuso,
laboratoérios e biblioteca;

Il - espagos coletivos: sanitarios, area de recreacdo coletiva coberta, drea de recreacao
coletiva descoberta (jardim/area verde/gramado/horta, etc.) e quadra poliesportiva;

IV - espagos de servigos: refeitdrio, cozinha, lactdrio, despensa, lavanderia, Depdsito de
Material de Limpeza-DML e depdsito de lixo.

Art. 156. Para escolas de educagdo infantil (atendimento de criangas até 5 anos), as
edificacbes deverao ter:

| - no méaximo 2 (dois) pavimentos e O acesso entre 0S MesMOS devera ser
exclusivamente por rampas nos parametros da NBR-9050;

Il - local para amamentagao em espago tranquilo, ventilado e iluminado, devendo
possuir 03 (trés) assentos com braco de apoio para cada 50 (cinquenta) alunos em fase
de amamentagao;

Il - deverdo ser previstos sanitarios exclusivos para adultos.
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Art. 157. Para o uso dos bergarios (atendimento de criangas de 0 a 2 anos), devera ser
previsto 1 (um) solario contiguo 3 sala de aula/atividade/repouso com vistas a area com

tratamento paisagistico.

Paragrafo Unico. A area do solario devera possuir 50% (cinquenta por cento) da area da
sala de aula/atividade/repouso, sendo que 50% (cinquenta por cento) da area deve ser

coberta.

Art. 158. As edificacdes deverdo ter pé direito minimo de 3,00m (trés metros).

Paragrafo Unico. Para edificacBes existentes, serd admitido o pé direito minimo de
2,70m (dois metros e setenta centimetros).

Art. 159. Devera atender ao exigido na Tabela XIV - Dimensdes minimas dos
compartimentos de Ensino:

Tabela XII - Dimens&es minimas dos compartimentos de Ensino.

Equipamento Educagdo infantil Ensino Ensino Médio Educacdo Cursos livres
(até 5 anos), fundamental, (a profissional
sendo até 3 anos partir dos 6 anos), Educagdo superior
crechee 4 a5 anos 1°ao 5° ano
pré- escola Fundamental | e
do6°aon9°
Fundamental Il
' Salas de Aula Creche: (Area da sala- (Area (Area da (Area da
1,50m?/aluno Pré 10,00)+1,20 da sala- sala- sala-
escola: 10,00)+ 10,00)+1,2 10,00)+1,20
1,20m?/aluno 1,20 0
Salas de Arte N 2,00m*/aluno 2,00m?/alun 0 que for 0 que for
(teatro, artes i {pf ‘I‘sc‘ o (p/ uso necessario necessario
visuais, musica) FT'IIII'III"I‘IO de 35 minimo de p/ o curso p/ o curso
alunos) 35 alunos)
Laboratério de N 1,80m?/aluno 2,40m?/aluno 0 que for 0 que for
informatica e / necessario necessario
ciéncias A p/ o curso p/ o curso
Lactério Atender
legislagdo
especifica da ?‘ hA ;‘ A
Vigilancia A A
Sanitaria
Cozinha Atender Atender Atender Atender Atender legislagdo
legislagdo legislagdo legislagdo legislagd@o especifica da
especifica da especifica da especifica da Vigildncia Sanitaria
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chuveiro, 1 lav. e 1
bacia sanit. Inf. p/
cada 10 alunos.

Criancas acima de 4
anos: 1 bacia inf, 1
|avatdrio e 1 chuveiro

p/

cada 20 alunos. Ndo
havendo necessidade
de distincdo de sexo

Vigilancia Vigilancia Vigilancia especifica da
Sanitaria Sanitaria Sanitéria Vigilancia
Sanitaria
Refeitério 1,00m?*/aluno/turno 0,50m?/aluno/turno 1,00m? para 1,00m? para 1,00m? para 1/3
1/3 dos alunos 1/3 dos dos alunos ou
2 2
ou 40,00m* de alunos ou 40,0:3m :e
construgdo 40,00m? de construgdo
construgdo
Sanitarios Criancas até 2 anos: 1 1 Bacia sanitaria + 1 Bacia 1 Bacia sanitaria 1 Bacia sanitéria +
banheira alta ¢/ lavatério p/ cada 20 sanitaria + + lavatério p/ lavatério p/ cada 2(
chuveiro, 1 lav. e 1 alunos, separados lavatdrio p/ cada alunos, separado!
trocador p/ cada 10 por sexo. cada 20 alunos, por sexo.
alunos. separados por 20
sexo. al
Criangasaté2 a3 anos unos, separados
e 11 meses: 1 por sexo.

Recreagdo 2,00m?/Aluno/t 2,00m?*/aluno/tu 2,00m?/aluno/t T e e i DI
descoberta urno. Tangue rno. Com area urno. Com
de arela telado minima de area minima
inclusive o 100,00m?. de 200,00m?.
teto/play (quadra (quadra
ground poliesportiva ¢/
arquibancada) poliespor
tiva ¢f
arquiban
cada)
Recreacdo coberta 2,00m?*/aluno/turno 2,00m?/aluno/turno 2,00m¥alunofty | - | s
rmo
Secdo lll

Restaurantes, Lanchonetes, Bares, Cafés, Refeitérios, Cantinas E Similares

Art. 160. Consideram-se Locais para Refeigdes as edificagdes classificadas na Divisdo F-
8 da Tabela de Classificacdo das Edificagdes, deverdo observar as disposigdes especificas
da Sec3o lll deste Capitulo e demais disposicoes deste Cédigo.

Art. 161. Os compartimentos destinados a trabalho, fabricagdo, manipulagdo, cozinha e
despensa, ndo poderao ter comunicacg3o direta com compartimentos sanitarios.
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Art. 162. Os compartimentos destinados a trabalho, fabricagao, manipulagdo, cozinha e
despensa, deverdo atender:

| - aberturas teladas, que impegam acesso de insetos;

Il - portas com molas ou dispositivo que impegam o devassamento com protec¢do, na
parte inferior, a entrada de roedores.

Il - dispositivos para retengao de gorduras em suspensao;

IV - a cozinha terd instalagdo de exaustdo de ar para o exterior, com tiragem minima de
um volume de ar do compartimento, por hora ou sistema equivalente.

Art. 163. Os compartimentos destinados a consumicdo deverdo apresentar areas na
relacio minima de 1,20m? (um metro e vinte centimetros quadrados), por pessoa.

Art. 164. As edificacbes deverdo dispor de instalagoes sanitarias para o uso de
empregados e ao publico, conforme o disposto na Tabela X - Quantidade minima de
instalacdes sanitarias.

Art. 165. Nos restaurantes que receberem alimentos preparados em cozinhas industriais
licenciadas podera ser dispensada a existéncia da mesma.

Segdo IV
Supermercados

Art. 166. Os supermercados, estabelecimentos destinados a venda de géneros
alimenticios e subsidiariamente, de objetos de uso doméstico, com area acima de
300,00m? (trezentos metros quadrados), deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

[ - pé direito minimo de 4,00m (quatro metros), contados do ponto mais baixo da
cobertura, podendo ser admitidos redugdo para 3,00m (trés metros) para edificagdes de
até 200,00m? (duzentos metros quadrados) de area util;

Il - permitir a entrada e facil circulagdo de caminhdes por passagem pavimentada, de
largura n3o inferior a 4,00m (quatro metros);

Il - 4rea total dos vdos de iluminac3o no inferior a 1/5 (um quinto) da drea construida,
devendo os vios dispor de forma a proporcionar aclaramento uniforme;

IV - a largura de qualquer trecho de malha de circulagdo interna (corredor entre
corredores transversais) devera ser igual, pelo menos, a 1/10 (um décimo) do seu
comprimento e nunca inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

V - instalacdes frigorificas com capacidade adequada para a exposicdo de mercadorias
pereciveis, tais como carnes, peixes, frios, lacticinios;
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VI - se houver acougue de carnes ou peixes, devera ter compartimento proprio.

Art. 167. N3o serdo permitidos degraus em toda a area de exposicdo e vendas, sendo
que as diferengas de nivel vencidas por meio de rampas nos parametros da NBR 9050.

Segao V
Hotéis, Pensdes, Flats Services e Motéis

Art. 168. As edificagdes para hotéis, pensionatos, casas de pensdes, motéis, flats e
similares s3o as que se destinam as hospedagens de permanéncia temporaria, com
existéncia de servigos comuns.

Art. 169. Além das disposigdes gerais deste Cédigo que lhes forem aplicaveis, as
construcdes destinadas a hotéis e flats dever3o satisfazer as seguintes condicoes:

| - além dos compartimentos destinados a hospedagem, deverdo no minimo possuir as
seguintes dependéncias:

a) servigo de portaria, recepgao e comunicagao;
b) sala de estar;

c) rouparia;

d) vestiario para funcionarios para cada sexo;

e) sanitarios de uso comum, providos de um lavatério, uma bacia e um dispositivo para
banho, na proporgdo de dois para cada 50 (cinquenta) quartos ou fracdo, deverdo estar
situados no mesmo andar, ou no maximo em dois andares, sendo um imediatamente
superior ou inferior ao outro;

f) estacionamento para autos;

Il - Os quartos de hospedes serao classificados como do "Tipo-B" (compartimentos de
permanéncia transitoria - CPT) e como tal serdo dimensionados;

Il - os banheiros privativos terdo largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

IV - quando os quartos ndo possuirem banheiros privativos, devera haver um em cada
andar para cada grupo de 5 (cinco) quartos com no minimo uma bacia sanitaria, um
lavatério e dispositivo de banho para cada sexo.

Art. 170. Serdo consideradas pensdes e hospedarias as moradias coletivas semelhantes
a hotéis que contiverem até 10 (dez) quartos e fornecerem alimentacdo em refeitério
coletivo.

pagina 51 de 60




PREFEITURA DE
Itirapua

Paragrafo unico. Os quartos de hospedes terdo:

| - 4rea minima de 6,00m? (seis metros quadrados);

Il - dimens3o minima de 2,00m (dois metros).

Art. 171. Os dormitérios ndo poderao servir de passagem para outros dormitorios.
Art. 172. As edificacdes destinadas a motel dever3o atender as seguintes condigges:

| - cada unidade distinta e autbnoma para hospedagem sera constituida de:

a) 4rea minima de 10,00m? (dez metros quadrados) quando destinado a duas pessoas;

b) instalagdo sanitaria com bacia sanitaria, lavatério e dispositivo de banho com area
minima de 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados);

c) quando os dormitérios ndo contarem com instalacdes sanitarias privativas, deverao
ser dotados de lavatorios.

Il - terdo espaco para estacionamento de uma vaga para cada unidade autébnoma
utilizada para hospedagem;

Il - deverdo ter muro de fecho, em alvenaria ou similar, circundando sua area com altura
minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

Segdo VI
Locais de Reunides
Art. 173. Para efeito da presente Seg¢do, sdo locais de reunido:

| - esportivos: corridas de cavalos, de veiculos, estadios, gindsios, clubes esportivos,
quadras de esportes, piscinas coletivas, coberta ou n3o, pratica de equitacao, rodeios,
ringue e patinagao;

Il - recreativos ou sociais: clubes recreativos e sociais, sedes de associagdo em geral
(sindicatos, entidades profissionais e outras), escolas de samba, dangas ou bailes,
restaurantes ou lanchonetes com musica ao vivo, boates, boliches, bilhares, tiro ao alvo,
jogos (carteados, xadrez e outros);

Il - culturais: cinemas, auditdrios e salas de concerto, bibliotecas, discotecas, museus,
teatros cobertos, teatros ao ar livre, teatro de arena;

IV - religiosos: templos religiosos, saldes de culto e saldes de agremiagdes religiosas.

Art. 174. Os locais de reunido, além das disposicGes constantes neste Codigo, deverao
atender 2 NBR-9050 quanto a acessibilidade, determinagdes do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de SZo Paulo, em especial as exigéncias de acesso, circulagao,
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escoamento de pessoas e resisténcia ao fogo e normas construtivas em especial quanto

ao isolamento térmico e acustico.

Art. 175. Nos locais de reunido, as partes destinadas ao publico deverdo possulir:

| - circulagdo de acesso;

Il - condicdes de perfeita visibilidade;

Il - espagamento entre filas e séries de assentos;

IV - locais de espera;

V - instalacdes sanitarias;

VI - lotagdo méaxima fixada, quando for o caso;

VIl - acessibilidade a pessoas com necessidades especiais; e

VIII - sistema de prevencdo de incéndio e saida de emergéncia, os quais serdo definidos
de acordo com a NBR-9077 da ABNT.

Art. 176. As edificacBes destinadas a auditérios, cinemas, teatros, saldes de baile,
boates, ginasios de esportes, clubes, saldo de exposicdo, templos religiosos e similares
deverdo atender as seguintes disposicoes:

|- os recintos serdo divididos em setores, por passagens longitudinais e transversais,
com a largura necessdria ao escoamento da lotagdo do setor correspondente, para
setores com a lotagdo igual ou inferior a 150 (cento e cinquenta) pessoas, a largura livre
e minima das passagens longitudinais serd de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e a
das transversais sera de 1,00m (um metro); para setores com lotagdo acima de 150
(cento e cinquenta) pessoas, haverd um acréscimo nas larguras das passagens
longitudinais e transversais, a razdo de 0,08m (oito centimetros) por lugar excedente;

Il - a lotacdo méaxima de cada setor serd de 250 (duzentos e cinquenta) lugares, sentados
ou de pé;

Il - os trechos de linhas ou colunas sem interrupgdo por corredores ou passagens ndo
poderdo ter mais de 20 (vinte) lugares, sentados ou de pé, para as edificagdes destinadas
a locais de reunides esportivas, recreativas, ou sociais e culturais e de 15 (quinze)
lugares, sentados ou de pé, para as edificagdes destinadas a locais de reunido para fins
religiosos;

IV - as linhas ou colunas que tiverem acesso apenas de um lado, terminando do outro
junto as paredes, divisdes ou outra vedacio, ndo poderdo ter mais do que 5 (cinco)
lugares, sentados ou de pé, com excegao das arquibancadas esportivas que poderao ter
até 10 (dez) lugares;
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V - o0 vio livre entre os lugares serd, no minimo de 0,50m (cinquenta centimetros);

VI - instalacdes sanitérias para o publico serdo obrigatdrias, separadas para cada sexo,
sendo calculado de acordo com a Tabela X - Quantidade minima de instalagbes

sanitarias;

VIl - devera ser previsto local destinado a parada de cadeira de rodas, conforme
determinado pela NBR-9050, com vistas a eliminacdo de barreiras arquitetonicas para
pessoas com necessidades especiais;

VIII - devera ser prevista cadeira especial para pessoas obesas, conforme NBR- 9050;

IX - o pé direito livre minimo sera, no centro da plateia, de 6,00m (seis metros), podendo
ser reduzidas a 3,00m em locais de reunido com area de até 200,00m? (duzentos metros

quadrados) de construgao;

Art. 177. As bilheterias, quando houver, terdo seus guichés afastados, no minimo, 5,00m
(cinco metros) do alinhamento predial.

Art. 178. Os camarins dos teatros serdo providos de instalagoes sanitarias privativas.

Art. 179. Nas edificacBes destinadas a praticas esportivas (estadios, ginasios) deverao
satisfazer, no minimo, as seguintes condigdes: :

| - os espacos de acesso aos esportistas e publico deverdo ser independentes do acesso
e circulagdo de veiculos;

Il - deverdo dispor de instalages sanitérias para uso publico e funcionarios, calculado
de acordo com a Tabela X - Quantidade minima de instalagdes sanitdrias desta Lei;

Il - devera haver uma sala para exame médico/primeiros socorros e/ou ambulatério
com area minima de 12,00m? (doze metros quadrados);

IV - deverdo dispor de vestirios para atletas, separados por sexo, préximo aos locais
para pratica de esporte, na propor¢do minima de 1,00m? (um metros quadrado) para
cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) da area total da parte destinada a pratica
de esportes, observada a area minima de 8,00m? (oito metros quadrados) para cada um
dos vestidrios;

V - em cada vestiario devera ser prevista a instalagdo de pelo menos, um bebedouro;
VI - pé direito minimo deverd ser de 5,00 m (cinco metros) no local da pratica esportiva.
Art. 180. As arquibancadas terdo as seguintes dimensoes:

| - para assisténcia sentada:

a) altura minima de 0,35m;
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b) altura méaxima de 0,45m;
c) largura minima de 0,80m;
d) largura méxima de 0,90m;
Il - para assisténcia em pé:
a) altura minima de 0,35m;
b) altura maxima de 0,45m;
c) largura minima de 0,40m;
d) largura maxima de 0,50m.

Art. 181. Nas edicBes esportivas, com capacidade igual ou superior a 5.000 (cinco mil)
lugares, deverd ser prevista a instalagao de bares para o publico, bem como de locais
para policiamento.

| - o local de reunido ou culto deverd ter:
a) o pé-direito ndo inferior a 4,00m (quatro metros);
b) area do recinto dimensionada segundo a lotagao maxima prevista;

c) ventilagdo natural ou por dispositivos mecénicos capazes de proporcionar suficiente
renovagao de ar exterior.

Art. 182. Agrupamento de lojas ou galerias (area de circulacdo), deverdo ter pé direito
minimo de 4,00m (quatro metros).

Secdo VIl
Postos de Combustivel e Servigos Para Veiculos

Art. 183. A instalac3o de postos revendedores de combustiveis para fins automotivos,
tera sua planta aprovada mediante cumprimento da legislagdo especifica vigente sobre
construcdes e zoneamento, desde que obedecidos os preceitos neste capitulo, bem
como andlise do 6rg3o responsavel pelo planejamento urbano, vidrio, do meio ambiente
e Cetesb (licen¢a de instalagdo).

Art. 184. Os postos de servicos e abastecimento de veiculos somente poderdo ser
construidos observando as seguintes condigdes:

|- em terrenos com area minima de 700m? (setecentos metros quadrados), quando de
esquina a testada principal deverd ter no minimo 30 m (trinta metros) de frente parao
logradouro publico, quando situado no meio de quadra deverd ter testada minima de
40m (quarenta metros);
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Il - distancia de 50m (cinquenta metros) de locais de seguranca publica e de locais onde
haja conflito em vias expressas € avenidas de acordo com andlise da Secretaria

Municipal de Engenharia;

Il - quando localizados as margens de estradas dever3o ter aprovagdo do departamento
de Estradas de Rodagem (DER ou concessionaria);

IV - quando localizados em pragas rotatdrias, somente serdo permitidos se existir via de
transito local, para qual deverdo fazer frente e acesso;

V - as coberturas das bombas poderdo ocupar recuo frontal, quando este for exigido,
porém, a estrutura de apoio e as bombas deverdo estar recuadas a 5,00m (cinco metros)
a partir do alinhamento predial e das divisas do lote, medidas a partir de seu centro
geomeétrico.

VI - os pontos de descargas dos caminhdes tanques deverdo ser instalados de tal
maneira que o caminh@o estacione totalmente dentro do patio do posto, sem ocupar 0
passeio em vias publicas;

VII - seré obrigatdria a existéncia de dois vios de acesso, no minimo, cuja largura nao
poderd ser inferior a 7,00m (sete metros), devendo estar afastadas no minimo 5,00m
(cinco metros) entre si € no minimo 1,00m (um metro) das divisas, o rebaixamento de
guias somente sera permitido nos locais de acesso;

VIll - n3o poderdo ser rebaixadas as guias no trecho correspondente a curva de
concordancia entre os alinhamentos correspondentes, desde que o raio da curva de
concordancia seja igual ou inferior a 9,00m (nove metros), ou quando for maior, deverao
ser analisados pelo 6rgao responsével pelo sistema viario;

IX - em toda a frente do lote ndo utilizada, pelos acessos, devera ser construida uma
mureta, um gradil ou outro obstdculo, com altura minima de 0,40m (quarenta
centimetros).

X - junto a face interna das muretas, do gradil ou outro obstaculo e em toda a extensao
restante do alinhamento, devera ser construida uma canaleta destinada a coleta de
aguas superficiais. Nos trechos correspondentes aos acessos, as canaletas serdo dotadas
de grelhas;

Xl - a area do posto ndo edificada deverd ser pavimentada em concreto, asfalto,
paralelepipedo ou material equivalente e drenada de maneira a impedir o escoamento
das aguas de lavagem para a via publica;

XIl - os pisos das areas cobertas (coberturas de bombas) terdo declividade suficiente
para o escoamento das dguas de lavagem ou combustivel e ndo excedente a 3% (trés
por cento), devendo possuir grelha de captacdo colocados a uma distancia maxima de
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0,50m (cinquenta centimetros) da projegdo da cobertura na parte interna, ligados a
caixa de retencdo de solidos e separagdo de graxa e 6leo;

Xlll - compartimentos ou ambientes para administragdo, servigos e depdsitos de
mercadorias, com area total ndo inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados), podendo

cada um ter a 4rea minima de 6,00m* (seis metros quadrados), compartimento para
vestiario, com &rea minima, de 4,00m? (quatro metros quadrados).

Art. 185. Os compartimentos destinados a lavagem deverdo obedecer aos seguintes
requisitos:
| - o pé direito minimo sera de 3,00m (trés metros);

Il - estarem localizadas em compartimentos cobertos e fechados em 2 (dois) de seus
lados, no minimo, com paredes fechadas em toda a altura ou ter caixilhos fixos sem

aberturas;

Il - no caso de construgdo de parede junto a divisa, esta devera ter a mesma altura da
cobertura;

IV - as paredes serdo revestidas até a altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de material impermedvel, liso e resistente a frequentes lavagens;

V - deverio possuir grelhas de captagdo de aguas de lavagem ligadas a caixa de retengao
de sélidos e separagdo de graxa e 6leo.

Art. 186. As edificacdes de postos revendedores de combustiveis e oficinas automotivas
deverdo prever caixa separadora de lama e dleo dentro dos parametros técnicos,
devendo o efluente ser disposto na rede de esgoto.

Art. 187. Se a oficina possuir servigos de pintura, estes deverdo ser executados em
compartimento proprio e com equipamento adequado para a protegao dos empregados
e para evitar a dispersdo, para setores vizinhos, das emulsdes de tintas, solventes e
produtos quimicos.

Art. 188. As oficinas deverdo ter pé direito minimo de 3,00m (trés metros), salvo os
compartimentos destinados a administragao, almoxarifado, vestiarios e sanitarios.

Secao VIil
Velérios, Necrotérios, Cemitérios e Crematdrios

Art. 189. As edificacdes destinadas a veldrios, necrotérios, cemitérios e crematorios
deverdo atender as especificagdes das autoridades sanitdrias e ambientais
competentes.
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Art. 190. As edificacdes destinadas a veldrios, deverdo conter os seguintes

compartimentos e instalagdes minimas:
| - sala de vigilia, com drea minima de 30,00 m? (trinta metros quadrados);

Il - local para descanso ou espera, préximo a sala de vigilia, coberta e ventilada, com
4rea minima de 50,00m? (cinquenta metros quadrados);

Il - sala de primeiros socorros, de no minimo, 12,00m? (doze metros quadrados);

IV - os estabelecimentos que trata esta secdo, estdo sujeitos a vistoria pela autoridade
sanitaria competente, e sé poderdo ser utilizados para o fim que se destinam, nao
podendo servir de acesso a outras dependéncias;

V - instalagbes sanitarias, para 0 Uso publico, separadas para cada sexo, calculado
conforme a Tabela X - Quantidade minima de instalacdes sanitarias.

Art. 191. As edificagBes destinadas a necrotérios, deverdo conter os seguintes
compartimentos e instalagbes minimas:

| - sala de recepcdo ou espera com drea minima de 6,00m? (seis metros quadrados);

Il - instalagBes sanitdrias, para o uso publico, separadas para cada sexo, calculado
conforme a Tabela X - Quantidade minima de instalagGes sanitdrias.

Art. 192. Além dos requisitos acima, as edificagdes destinadas a velérios e necrotérios,
deverdo guardar um afastamento nas divisas dos terrenos vizinhos, de no minimo 4,00m
(quatro metros).

Art. 193. E vedada a instalacdo e funcionamento de velorios e necrotérios, ressalvados
os existentes a data desta lei, em locais distantes a mais de 100,00m (cem metros) do
perimetro divisério dos cemitérios.

Art. 194. As edificacbes destinadas a cemitérios, deverdo conter o0s seguintes
compartimentos e instalagdes minimas:

| - local para administragdo e recepgao;

I - sala de necropsia atendendo os requisitos exigidos neste regulamento;

ill - depésito de materiais e ferramentas;

IV - vestidrios e instalagdes sanitarias para os empregados;

\ - instalagdes sanitarias, para o uso publico, separadas para cada sexo, calculado

conforme a Tabela X - Quantidade minima de instalacdes sanitarias.
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Art. 195. Os cemitérios deverdao estar isolados, em todo o seu perimetro, por
logradouros publicos ou outras 4reas abertas, com largura minima de 15,00m (quinze
metros) em zonas abastecidas por redes de dgua, e de 30,00m (trinta metros) em zonas

n3o providas de rede.

Art. 196. Nos cemitérios, pelo menos 20% (vinte por cento) de suas areas serao
destinadas a arborizagdo ou ajardinamento.

§ 12 O projeto de construcdo devera ser submetido a prévia aprovacdo da autoridade
sanitéria e do 6rgdo responsavel pelo licenciamento ambiental.

§ 22 Os fornos crematérios deverao estar no minimo 400 (quatrocentos) metros
distantes de qualquer residéncia.

§ 32 Os crematdrios de que trata o caput do presente artigo poderdo ser construidos
para seres humano, bem como cremataorios e animais.

Art. 197. Os crematérios deverdo ser providos de camaras frigorificas e de sala de
necropsia, devendo atender as normas sanitdrias vigentes.

Art. 198. Os crematérios deverdo destinar no minimo 50% (cinquenta por cento) da area
do lote ou gleba 2 arborizagdo, especialmente ao redor da edificagdo que contenha o
forno. il

Paragrafo Unico. As espécies arboreas a serem utilizadas deverdo ser indicadas pela
autoridade ambiental municipal.

Secdo IX
Industrial, Comercial de Alto Risco, Atacadista e Depésito

Art. 199. As edificacbes que trata essa se¢do deverdo ter sua planta aprovada mediante
cumprimento da legislacdo especifica vigente sobre construcdes e zoneamento, desde
que obedecidos os preceitos neste capitulo, bem como andlise do 6rgao responsavel
pelo planejamento urbano, virio, do meio ambiente e Cetesb (licen¢a de instalagdo).

Art. 200. As edificacBes para oficinas e industrias deverdo dispor, pelo menos, de
compartimentos, ambientes e locais para: ’

| - recepcdo, espera ou atendimento puiblico;
Il - acesso e circulagdo t.i_ie pessoas;

Il - trabalho;

IV - armazenagem,;

V - administragdo e servigos;
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VI - sanitarios;
VII - vestiarios;
VIII - acesso e estacionamento de veiculos;

IX - patio de carga e descarga.

Art. 201. As oficinas e industrias com area total de construgdo superior a 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados) deverdo dispor ainda de locais para refeigbes nos
parametros determinados na SECAO V - RESTAURANTES, LANCHONETES, BARES, CAFES,

REFEITORIOS, CANTINAS E OUTROS.

Art. 202. As aberturas para iluminagdo e ventilagao dos compartimentos de trabalho ou
atividades terdo area correspondente a pelo menos 1/5 (um quinto) da area do
compartimento, que devera satisfazer as condicdes de permanéncia prolongada.

Paragrafo tnico. Quando a atividade exercida no local exigir o fechamento das aberturas
para o exterior, o compartimento devera dispor de instalagdes de renovagao de ar ou
de ar condicionado.

Art. 203. Nas industrias os compartimentos destinados a trabalho deverdo ter pé-direito
minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), respeitadas as exigéncias
superiores.

Art. 204. As chaminés deverdo elevar-se pelo menos, 5,00m (cinco metros) acima do
ponto mais alto da cobertura da edificagao existente na data da aprovagao do projeto,
dentro de um raio de 50,00m (cinquenta metros), a contar do centro da chaminé.

Art. 205. Revogam-se as disposicdes em contrario.

Pagina 60 de 60




REFEITURA DE

ANEXO I
MODELO DE PRANCHA E DE DESENHO TECNICO CONFORME NBR 6492/1994
MODELO DE SELO

Quanto 3 apresentagdo da documentagdo para aprovacdo de projetos:

B EDIFICAGOES UNIFAMILIARES:

- Prancha Arquiteténica contendo:

# O perimetro da edificagdo, com a indicagao de aberturas de portas e janelas;

% Distancias entre a edificacdo e as divisas do lote e entre outras edificagOes existentes
dentro do mesmo lote;

* Planta de cobertura;

x Indicagdo da drea permeavel;

* Detalhamento da calcada/passeio, com cortes de perfis longitudinais e transversais,
além dos parametros exigidos pelo Plano Viario, conforme modelo do Anexo V.

* Cotas de piso da calgada e do terreno.

- Matricula atualizada do imével (com data de emissdo de até 30 dias) e/ou escritura registrada
em cartério ou contrato de compra e venda com firma reconhecida em cartorio;

- Taxa de anadlise paga;

- Requerimento enderecado ao Prefeito;

>Termos de Responsabilidades (modelos presentes no Anexo VIl);

- ART/ RRT/ TRT

e EDIFICACOES MULTIFAMILIARES ATE 3 PAVIMENTOS:

- Prancha Arquiteténica contendo:

* O perimetro da edificagdo, com a indicagdo de aberturas de portas e janelas;

b Distancias entre a edificagdo e as divisas do lote e entre outras edifica¢des existentes
dentro do mesmo lote; -

b Cortes e elevacdes demonstrando a altura da edificagdo e o perfil natural do terreno;

® Planta de cobertura;

i Indicagdo da drea permedvel ou dispositivo de contengdo de égua de chuva em
compensacdo a falta da drea permeavel;

#mi Detalhamento da calcada, com cortes de perfis longitudinais e transversais, além dos
parametros exigidos pelo Plano Viario, conforme modelo do Anexo V.

* Cotas de piso da calgada e do terreno.

- Matricula atualizada do imével (com data de emissdo de até 30 dias) e escritura registrada em
cartério ou contrato de compra e venda com firma reconhecida em cartério;

~Taxa de andlise paga; i

- Requerimento enderegado ao Prefeito;

- Termos de Responsabilidades (modelos presentes no Anexo VII);

- ART/ RRT/ TRT
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° EDIFICACOES MULTIFAMILIARES ACIMA DE 3 PAVIMENTOS:

- Deveré apresentar a documentagao exigida de acordo com a Lei complementar pertinente ao
Parcelamento de Solo e suas alteragdes ou outra que vier a substitui-la de acordo com o tipo de

empreendimento.

. EDIFICACAO COMERCIAL E/OU PRESTACAO DE SERVICO:

- Prancha Arquiteténica contendo:

* O perimetro da edificacdo, com a indicacio de aberturas de portas e janelas;

x Distancias entre a edificagdo e as divisas do lote e entre outras edificagdes existentes
dentro do mesmo lote;

* Cortes e elevacdes demonstrando a altura da edificacdo e o perfil natural do terreno;

¥ Planta de cobertura;

* Indicagdo da drea permedvel;

*

Detalhamento da calgada, com cortes de perfis longitudinais e transversais, além dos
parametros exigidos pelo Plano Viario, conforme modelo do Anexo V.

i Cotas de piso da calgada e do terreno.

* Layout de acessibilidade (piso tatil, sanitarios, calgadas, vagas de estacionamento e
demais parametros exigidos pelas demais legislacbes pertinentes.

¥ Projeto aprovado ou dispensa do Bombeiro.

- Certiddo de Uso do solo (quando solicitado pelo setor de andlise de projetos)

- Matricula atualizada do imével (com data de emissdo de até 30 dias) e/ou escritura registrada
em cartério ou contrato de compra e venda com firma reconhecida em cartorio;

- Taxa de andlise paga; '

2 Requerimento enderegado ao Prefeito;

- Termos de Responsabilidades (modelos presentes no Anexo Vil);

- ART/ RRT/ TRT

* poder4 ser exigido documentagdes complementares dependendo do tipo de comércio e/ou
prestagdo de servigo.

° EDIFICACAO INDUSTRIAL:

- Prancha Arquitetdnica contendo:

* O perimetro da edificagdo, com a indicacdo de aberturas de portas e janelas;

L Distancias entre a edificacdo e as divisas do lote e entre outras edificacdes existentes
dentro do mesmo lote;

¢ Cortes e elevagdes demonstrando a altura da edificagdo e o perfil natural do terreno;

* Planta de cobertura;

2 Indicagdo da area permedvel;

*

Detalhamento da calcada, com cortes de perfis longitudinais e transversais, além dos
parametros exigidos pelo Plano Viario, conforme modelo do Anexo V.

* Cotas de piso da calgada e do terreno.

* 0| Layout de acessibilidade (piso tatil, sanitdrios, calcadas, vagas de estacionamento e
demais parametros exigidos pelas demais legislacbes pertinentes.
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* Projeto aprovado ou dispensa do Bombeiro.

- Certid3o de Uso do solo (quando solicitado pelo setor de analise de projetos)
- Matricula atualizada do imével (com data de emissdo de até 30 dias);

- Taxa de andlise paga;

- Requerimento enderegado ao Prefeito;

- Termos de Responsabilidades (modelos presentes no Anexo VII);

- ART/ RRT/ TRT
* podera ser exigido documentacdes complementares dependendo do tipo de Industria.

° REFORMA SEM ACRESCIMO DE AREA
- Declaracdo de Reforma
- ART de execugdo (para reformas com intervencdo estrutural)

QUANTO A APRESENTA(;AO DA DOCUMENTACAO PARA AUTO DE CONCLUSAO/HABITE-SE:

° Taxa de auto de conclusdo/habite-se quitada;

° Notas fiscais dos servicos prestados na obra, se for o caso;

° Copia do projeto aprovado;

. Comprovante de destinagdo dos residuos gerados na construgéo;

° Termo de responsabilidade (Anexo VII)

. Comprovante de utilizagdo de madeira de origem legal ou, se inexistente, declaracdo

respectiva no mesmo sentido.
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ANEXO 1lI
PARAMETROS URBANISTICOS

* A taxa de ocupacdo méxima de construgdo nos lotes sera de 80% (oitenta por cento), com
excecdo para os parcelamentos onde em seus Decretos de Aprovagdo, constem taxas mais
restritivas. O profissional responsével, habilitado em Engenharia, Arquitetura ou Técnico em
Edificacdes, fica obrigado a consultar o Decreto de Aprovacdo do parcelamento do solo onde o
lote a ser edificado esta inserido, antes de executar o projeto.

RECUOS MINIMOS A SEREM ADOTADOS NA EDIFICACAO

Frontal Fundos Lateral

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR:

Até 03 pavimentos, com até 10,50 m de altura maxima.

(*3) - 2,00 m. (*4) - 1,50 m + H/10.

- Edificaces com faces sem abertura para o exterior (paredes cegas), o recuo podera ser:
0,00m ou 1,50 + H/10. - 1,50 m + H/10.

- 04 Pavimentos ou mais:

2,00 m (*4)-1,50m + H/10. (*4) - 1,50 m + H/10. (*4)

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR:

Até 3 pavimentos, com até 10,50 m de altura maxima:

(*3)- 2,00 m (*4)+ 1,50 m + H/10

LEdificacbes com faces sem abertura para o exterior (paredes cegas), o recuo podera ser:
0,00m ou 1,50 + H/10. - 1,50 m + H/10

- 04 Pavimentos até 10 pavimentos com até 30,00 m de altura maxima:

2,00 m (*4) - 1,50 m + H/10. (*4) - 1,50 m + H/10. (*4)

- 11 pavimentos ou mais 2,00 m até o 102 pavimento.
A partir do 112 pavimento:'
2,00 m + h/10. (*4) - 1,50 m + H/10. (*4) - 1,50 m + H/10. (*4)

COMERCIO E SERVICO:

- Até 3 pavimentos, com até 10,50 m de altura maxima. (*3) - 0,00 m (*5) - 1,50 m + H/10

- Em caso de edificagdes com faces sem abertura para o exterior (paredes cegas), o recuo podera
ser 0,00m ou 1,50 + H/10. - 1,50 m + H/10

-4 Pavimentos até 10 pavimentos, com até 30,00 m de altura maxima 2,00 m (*4) - 1,50 m +
H/10. (*4)- 1,50 m + H/10. (*4)

-11 pavimentos ou mais 2,00 m até o 102 pavimento.

A partir do 112 pavimento, 2,00 m + h/10. (*4) - 1,50 m + H/10. (*5) - 1,50 m + H/10. (*5)

INDUSTRIA by ot

Até 3 pavimentos, comaté 10,50 m de altura maxima:

(*3)- 5,00 m - 2,00 m + H/10

- Edificagdes com faces sem abertura para o exterior (paredes cegas), o recuo poderd ser
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0,00m ou 2,00 + H/10 (*6)-2,00 m + H/10
- 4 pavimentos ou mais: 5,00 m 2,00 m + H/10 2,00 m +H/10

Notas:

1 — para efeito de enquadramento da edificagdo nos parametros urbanisticos que trata este
anexo, os subsolos ndo serdo considerados. Para os subsolos, devera ser considerado o disposto
neste Codigo de Edificages.

2 - Para efeito de enquadramento da edificacdo nos parametros urbanisticos que trata este
anexo, a altura “H” corresponde a distancia entre o piso do primeiro pavimento (ndo
considerando o pavimento Térreo) e o piso do pavimento considerado.

3 — A altura maxima da edificagdo deverd estar a no méximo 10,50 metros do pavimento térreo.
O Reservatério ndo serd considerado no calculo da altura méxima quando ele estiver a mais de
2 metros do alinhamento do lote.

4- Eximem-se dessa exigéncia, guaritas, portarias, passagens cobertas, coberturas de garagens
e lixeiras, onde o recuo podera ser zero. O recuo de 2,00 metros junto as divisas com logradouros
publicos, a ser admitido para até o 102 pavimento, serd limitado a altura maxima de 30,00
metros a contar do piso do pavimento térreo. O H do recuo de 2,00 m + H/10 a partir do 112
pavimento, tera como medida o ponto inicial o piso do primeiro pavimento até o piso do
pavimento considerado, ficando permitido, a critério, o escalonamento.

5 — Em caso de aberturas de compartimentos de uso sanitario, cozinhas e despensas, devera
haver recuo frontal de 2,00m e se for o caso, area de iluminagdo com no minimo 6,00 mZ.

6 — Edificacdes que dependam de aprovagdo sanitaria deverdo respeitar legislagdo e normas
especificas. ;

7 — Em paredes dispostas perpendicularmente a divisa do lote em relacdo aos lotes vizinhos ou
angulo superior a 90°, nenhuma abertura podera estar a menos de 0,75 m da divisa do lote.

8 — Em paredes dispostas em angulo inferior @ 90° em relacdo a divisa do lote com os lotes
vizinhos, nenhuma abertura poderd estar a menos de 1,50 m da divisa do lote.

9 - Para efeito de enquadramento da edificagio nos pardmetros urbanisticos que trata este
anexo, nenhuma varanda, sacada ou terrago poderd incidir sobre os recuos obrigatorios.
Quando tais aberturas estiverem locadas perpendicularmente aos lotes vizinhos, deverdo distar
a 75 cm da linha diviséria do lote, sendo que para tanto, devera haver barreira visual em
alvenaria. E vedado, conforme disposto no Cédigo Civil Brasileiro, e demais legislacdo, a
construgdo destes ambientes junto a divisa dos lotes vizinhos.

10 — As 4reas de iluminacio dever3o possuir drea minima de 6,00 m?, sendo a menor dimensdo
de 1,5 + H/10. No caso de industrias, a area de iluminagdo minima é de 6,00 m?, sendo a menor
dimensdo de 2,00 + H/10.

11 = Quando dentro de um mesmo lote, existir mais de uma edificagdo com usos e/ou gabaritos
diferentes, podera haver a adogdo de recuos distintos.

12 - Quando construida sobre a divisa, a edificagdo deverd apresentar platibanda para
contencdo de adguas pluviais, além do dispositivo de drenagem (calhas, condutores, rufos e
contra rufos). |

13 — Em todas as edificacdes, além dos pardmetros previstos neste anexo, deverdo ser
observados os parametros de isolamento de riscos definidos pelo corpo de bombeiros.

14 - Em todos os casos, além dos pardmetros previstos neste anexo, deverao ser observados os
parametros definidos pelo decreto do parcelamento em questdo. Serd adotado sempre o
critério mais restritivo.
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15- Para construgdes em loteamentos fechados, serd necessario o carimbo de aprovagdo do

Condominio, nos projetos arquiteténicos.
16- Para empreendimentos com mais de 3 pavimentos, poderd ser solicitada a aprovagéo do

COMAER (Comando Aéreo).

17- Em edificios multifamiliares, independentemente do ndmero de unidades e/ou pavimentos,
dever4 haver entrada exclusiva para pedestres, com no minimo 90 cm de largura e com rota
acessivel até a entrada da edificagdo, ndo devendo esta rota coincidir com a passagem de
veiculos, sendo, portanto, livre de qualquer obstaculo. Deverd ser atendida toda a legislagao
pertinente a acessibilidade-quanto a circulacio de pedestres e veiculos, inclusive vagas.

18 - Toda edificacdo deveré indicar o espago destinado a lixeira.

19 - Os edificios multifamiliares, além dos parametros exigidos por este Cédigo, ainda deverdo
atender aos parametros estabelecidos na legislagdo pertinente ao Parcelamento do Solo ou
outra que vier a substitui-la.

20- O beiral das edificag@es, quando existir, devera possuir no méximo 100,00 cm.

21- A distancia minima entre a edificagdo principal e a edicula, quando existir, deverad ser no
minimo 1,50 m.

22 - As marquises ndo poderdo avancar mais que 2/3 da largura das calgadas.

23— Quando a &rea impermeabilizada dentro do lote for superior a 500 m?, devera ser atendida
a legislacdo que estabelece a obrigatoriedade de implantacao do reservatorio de dgua de chuva
dentro dos lotes.

24— Devera ser destinada como area permedvel dentro do lote, 6% (seis por cento) da area total
do lote. Em caso de edificios multifamiliares até 3 pavimentos e/ou 16 unidades habitacionais,
onde ndo seja possivel destinar 6% de drea permedvel, podera ser implantado reservatorio de
contencao de aguas de chuva, dimensionado de acordo com a érea computada como permeavel
aser considerada, conforme calculo indicado pela legislagdo em vigor. As dreas permeaveis ndo
poderdo coincidir com areas de piso sob as vagas de garagem.

25 ~ N3o poderdo existir aberturas em paredes levantadas sobre as divisas dos lotes com o lote
contiguo, bem como a menos de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) das divisas.

26~ Ressalvando nos itens 7 e 25, que 0s casos anteriores a esta lei, onde apds o periodo de 01
ano'e 01 dia, onde ndo havendo impugnacdo do proprietario do lote vizinho, serdo aceitas as
aberturas, como regulares, porém, a qualquer momento, o proprietério do lote vizinho afetado
poderd edificar construgdo na divisa de seu lote, mesmo que esta venha vedar a iluminagao e/ou
ventilagdo existente.

27 = Ser4 admitida a largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para a faixa de circulagdo
nas calgadas.
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ANEXO IV
MODELO DE DIMENSIONAMENTO DE CALCADA

MODELO DE CALCADA

*Opeéo 1: Com faixa de acesso.

Falxa de Falxa de Faixa de

| 2- Faixa de Circuagso:

¥
1 - Faixa de Acesso. 1 | 3 - Faixa de
Arear de piso revestida com material | Destinado & circulagdo de ped {1 el Destinado a colocacho de equipamenios
permeavel, localizada junto so 0 | ivre g6 obstacitos. Areadepise | | pblicos © lixelras. Ares do piso
alinhamento do terreno com acalcada. + | 2| | | revestida com materal | revastida com malerial psmmeayel,
A metragam minima ¢ do 0,50 m. Pode || | || impermeaval o antiderrap | i localizada junto & gula A metragem
haver rampa na entrada para acessode | | | | | localizado no centro da caliada A || minima @ de 0,50 m. Peda haver ramps
veiculos em garagens. | 1 || metragem minima é de 1,50 m. | na entrada para acesso de vaiculos am

Poade haver inclinacho de no l garagens.

méximo 3%,

B |

-
|
o
s 3 k|
{5 o M |
Vi |

{ Y |

{ | I =
: ||| 2 - Faixa de Servigo | §
B-Falxntml:]mumqaa ! || Destinado a colocagda de I
a circulag o de pedesire, e | |
o i Ty (e gt || |
revesfida com material imponmedyel 0 | | permegvel, localizada junta & guia . A :
“a"}jm“m“a;"ﬁ:“:“wm ||| metragem minima é de 0.50 m Pode || [T
20 alinh o : [ it ol
&) A | haver rampa na entrada para acesso |
minima é da 1,50 m. Pade haver { | I i
inclinacao da no mam 3%, k-t !“.""‘.c..l"r.“..'f""r“”_“j e o
T !. o N LI e
14 L | B |
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filscdesonseo b o oo
fatna de clreutagio
fmixmdesavico’ . Tl
Planta baixa - Pay. Wreo
Esc, 1:1700
4= Entrads de. Garugens:
Podera haver rampamento !
pars & entrada de veiculos na i i
paragem, somente na faka de 1 | hifibia
| meesso e na faixe de SeTVico r__.-.,_ﬂ:.ﬁ’.*!&
com rebaixamento da guia 1 {
(mala - fio}. A fabis de ciiculcho | f I
devera continuar acompahando J 9'35“
o perfil longitudinal da wvia, o s — ! S
podendo havar no sentido SRS
transversal, ne maximo, 3% de
inclinagio
2 - Corte Longliudinal:
A calgada devers ha
& inclinagio do parfil
Tongitudinal da via de
circulgasio de velculos. £ |
. wvedado gualquel tpo de
diferenca de nivel {degrmu) ac
longo da calgada. P | —— el 1
Corte Longltuctinal
Esc. 1:100
o do v N garag * Acesso de veiculos na garagom
Com rampamento na falxa de servigo. | Sam rampamento na faixa de senico.
|

;., I.l'l. ,"f uia,
0.80 = 4.20—=1080f=— ™ 1200 - --*—iﬂ.ﬁﬂ]"
talxa faixe falns Cotte Transversal < variavel < variavel Corte Transvetssl
e livrw de Esc. 1:50 taixa Ese 1150
ACHESC senvigo ’ faiuaum de
aervigo
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ANEXO V

MODELO.DE REQUERIMENTOS, TERMOS E DECLARAGOES

REQUERIMENTO

= TR s R e sty portador do RG/ Inscrigdo Estadual n®...........ccccooiiininiinsy
CPF b L e e ey residente 2
AOMIGHIBAO. ......ovoverieieisiaiiaiise ity GEP: oas s ciiiinis telefones
(aim BUEIEE 1) asisiiians AR e vem solicitar a Vossa Exceléncia a

................................. PP UBLL L s

Termos em que,
Pede deferimento.

ITIRAPUA SP, .. d€ ....cooooovinie. de 20...

Assinatura do Proprietario
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TERMO DE RESPONSABILIDADE QUANTO AO ATENDIMENTO DAS EXIGENC_[AS DO
CORPO DE BOMBEIROS OU VIGILANCIA SANITARIA PARA APROVACAO DE
IMOVEIS COMERCIAIS E INDUSTRIAIS.

Nés, abaixo assinados, na qualidade de proprietario do empreendimento, de responsével técnico pela autoria

do projeto e de responsavel técnico pela execucéo da obra, referente @ ... (CONSTRUQAO.
REFORMA, AMPLIACAO), de edificagéo destinada 80 USO & ...c.ooevcveeirirnneensnrnreessinrseasssnees , com area de
............. m2, a ser executada no IMOVel SItUAdO @ ...y declaramos para fins de
obteng&o

de alvara, que estamos cientes quanto aos seguintes aspectos:
. Podera existir a necessidade de promover a aprovagéo do projeto de prevengéo de

incéndio junto ao Corpo de Bombeiros;

. Podera existir a necessidade de obtengao de visto da Vigilancia Sanitaria — SMS,

no projeto arquiteténico;

« A execucdo da obra devera atender as especificagbes deste projeto;

« A expedicdo do Habite-se, por parte do Municipio, s6 ocorrera com apresentagao

do Atestado de Vistoria (AVCB) ou Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiro, expedido pela corporagao
acima mencionada.
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TERMO DE RESPONSABILIDADE QUANTO AO DIMENSIONAMENTO
DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAO

LICENCA PARA CONSTRUIR

Eu, abaixo assinado, na qualidade de responsavel técnico pela autoria do projeto de
.......................................................... (CONSTRUGCAO, REFORMA, AMPLIACAO),

de edificacéo destinada 80 USO ..o . com area de ............. m2,
a ser executada no iMoével situado & .........ccciiiiiiii , declaro
para fins de obtengdo de alvara, que é de minha inteira responsabilidade o

dimensionamento dos seguintes itens da edificagao:
* Compartimentos que compde as unidades, quanto as dimensdes e area minima;

* Areas de acesso e circulacdo de uso comum, quanto as dimensoes e area minima;
* Pé-direito minimo dos compartimentos;
* Aberturas, dutos e outros dispositivos destinados a realizagao da ventilagéo

minima dos compartimentos;
= Aberturas e dispositivos destinados a realizagéo da iluminagao minima dos

compartimentos.
* Acessibilidade: garantir o cumprimento da NBR 9050/2020

* Atender aos afastamentos conforme Anexo do Cédigo de Construgdes, Obras e
Edificagdes do Municipio de ITIRAPUA SP.

Declaro ainda que esta sob minha responsabilidade o correto gerenciamento dos
residuos da construcao.

Consequentemente, assumo toda a responsabilidade civil e administrativa, decorrente de
eventuais prejuizos de terceiros e ainda, as sancdes legais previstas na legislagcao
municipal vigente.

ITIRAPUA SP, ........ A8 tssspssiaiosorures de......

..........................................................................................
..........................................................................................
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DECLARAGCAO DE REFORMA

Declaramos, para fins de REFORMA SEM ACRESCIMO DE AREA da construgéo situado na
Rua/Av.: Numero:

Possuira intervencéo estrutural?
(abertura de paredes, colocagéo de lajes, execugdo pilares, vigas, fundacgdes, lajes, elementos arquitetébnicos

de concreto armado e/ou estrutura de telhado)

()sim
( ) n&o
Especificagao:

ITIRAPUA SP, __de de 20__

RESPONSAVEL TECNICO —
CREA/CAU/CRT:

AUTOR DO PROJETO -
CREA/CAU/CRT:

ASSINATURA DO PROPRIETARIO
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DECLARAGAO - AUTO DE CONCLUSAO / HABITE-SE

Declaramos, para fins de AUTO DE CONCLUSAO/HABITE-SE da construgao situado na

Rua/Av. Nuamero:
Que a mesma foi executada em conformidade com a legislagéo vigente.

Tipo de Edificagao:

Numero de Unidade:

Metragem Quadrada por Unidade:

Metragem Quadrada Total: ]

Numero do Alvara de Construgao:

Expedidoem __de de 20__

ITIRAPUA SP, __de de 20__

" RESPONSAVEL TECNICO
CREA/CAU/CRT:

AUTOR DO PROJETO
CREA/CAU/CRT:
PROJETO ELETRICO
CREA/CAU/CRT:
PROJETO ESTRUTURAL
CREA/CAU/CRT:

ASSINATURA DO PROPRIETARIO
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TERMO DE RESPONSABILIDADE 9
PARA APROVAGAO DE PROJETO E EXECUCAO DE CONSTRUGCAO

1 - Na condicéo de Autor do Projeto DECLARO, para todos os fins, que tenho pleno
conhecimento de que o presente projeto relativo a construgdo, ampliagédo e/ou
reforma da edificagdo esta sendo aprovado APENAS em relacéo a legislagéo de
zoneamento, uso e ocupagédo do solo e aos parametros construtivos e urbanisticos
relevantes, estabelecidos na legislagéo vigente.

2 - DECLARO, também, que o mesmo atende a todas as exigéncias das legislagdes
municipais, estaduais, federais € normas técnicas brasileiras, e ASSUMO toda a
responsabilidade pela elaboragao do projeto, inclusive quanto a segurancga, quanto
s normas relativas ao direito de vizinhanga o que inclui os afastamentos das divisas,
assim como as demais responsabilidades decorrentes do nao cumprimento das
legislacdes vigentes.

3 - Na condigao de Responsavel Técnico pela execucdo da obra DECLARO, para
todos os fins, que tenho plenc conhecimento de que a presente obra relativa a
construcdo, ampliagéo e/ou reforma da edificagéo sera executada de acordo com 0
projeto aprovado. DECLARO, também, que 0 mesmo atende a todas as exigéncias
das legislagbes municipais, estaduais, federais e normas técnicas brasileiras, e
ASSUMO toda a responsabilidade pela execugdo da obra contratada, inclusive
quanto a seguranga, quanto as normas relativas ao direito de vizinhanga o que inclui
os afastamentos das divisas, assim como as demais responsabilidades decorrentes
do nao cumprimento das legislages vigentes.

4 - DECLARO estar ciente quanto ao atendimento das exigéncias do Corpo de
Bombeiros e as exigéncias da Vigilancia Sanitaria, assim como as informagdes
fornecidas no projeto quanto a existéncia de vegetagao, corpos hidricos e rede
coletora de esgoto. pAde

5 - DECLARO estar ciente de que as responsabilidades poderéo ser acumuladas na
esfera administrativa, civil e penal, decorrentes de eventuais prejuizos a terceiros, e
ainda estar ciente de todas as sancgdes previstas na legislacéo federal, estadual e
municipal entre outras aplicaveis.

ITIRAPUA SP, de de

Autor do Projeto Responsavel Técnico — Execugéo

Proprietario
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ANEXO VI
Tabela l

Tipificagdo e responsabilidade das infragdes

Especificacdo da Infragdo

B Construir em desacordo com o projeto aprovado:
- Infrator: proprietario, possuidor e responsavel técnico.
- Penalidades: embargo da obra, demoli¢do das areas irregularizaveis e multa de 0,5 UFESP

or metro quadrado;

D Utilizar o logradouro publico para preparo de materiais:
- Infrator: proprietério, possuidor e responsavel técnico.

- Penalidades: multa de 05 UFESPs e obrigacdo de restituicdo ao erdrio dos valores para
reparacéo do logradouro. A multa é aplicada em quadruplo quando tratar-se de logradouro
tombado ou especialmente protegido, na forma da lei;

N30 comunicacio sobre a execugéo de obras que ndo dependem de licencas ou de projetos,
F mas que dependem de alvards:

-Infrator: proprietario e possuidor.

- Penalidades: multa de 05 UFESPs por cada alvaré dispensado;

H Habitar prédio sem ter sido epedido 0 auto de conlusﬁo/ite-se:

-Infrator: proprietério e possuidor.
- Penalidades: multa de 05 UFESPs, aplicada em dobro caso né@o seja atendida a intimacdo

para regulariza¢cdo no prazo assinalado:

Pagina 1de 2



PREFEITURA DE
Itirapua

J N&o cumprimento das prescri¢des relativas aos andaimes e tapumnes:

-Infrator: proprietério e responséavel técnico.
- Penalidades: adverténcia ou embargo da obrae multa de 5,0 UFESPs, aplicada em dobro em

caso de reincidéncia na mesma obra e referente a0 mesmo alvara de constru do;

L Nzo afixar a placade identificagdo da obram Iol visivel:

_Infrator: responsavel técnico.
-Penalidades: adverténcia e multa de 03 UFESPs em caso de n3o atendimento a intimagdo para

regularizacdo;

N N3o proceder ao escoamento de dguas pluviais do imével, por sob o pa
condutora  galeria respectiva, e ou intersegdo com a rede de esgotos:
-Infrator: responsavel técnico e proprietario/possuidor.

_Penalidades: adverténcia e multa de 05 UFESPs em caso de ndo atendimento a intimagao para

rgq’laiaﬁ no prazo dde 30 (trinta) dias;

sseio, até sarleta
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ANEXO VII

Definigdes e Terminologia

Acessibilidade - possibilidade e condigdo de alcance, percepgdo e entendimento para utilizagdo,
com seguranga e autonomia, de espagos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edificagdes,
transportes, informacéo e comunicacdo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem como outros
servicos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na
z0na urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Alinhamento predial - é a linha diviséria entre o lote e © logradouro publico.

Gabarito - é a distancia medida do ponto médio do alinhamento do prédio, ao nivel da guia do
passeio publico, até o plano horizontal que contém o ponto mais elevado da mesma fachada. Se
o lote for de esquina, sera considerada a maior altura obtida dos dois alinhamentos, nas
condig¢des acima.

Alvara de licenca - é o documento que autoriza a execugdo das obras sujeitas a fiscalizagdo da
Prefeitura.

Ampliagéo - € a obra em acréscimo a edificacdo existente em uma mesma propriedade, ligada
ou n3o a mesma, que no sentido horizontal ou vertical, formam novos compartimentos ou
ampliam os ja existentes, considera-se como existente a obra aprovada e com respectivo habite-
se. Em casos especificos, poderdo ser admitidos como existentes as edificagdes aprovadas
anterior a 1966 ou ainda aquelas que ndo possuem projeto aprovado e estejam averbadas em
titulo registrado.

Andaime - é a estrutura de carater provisério, destinada a permitir a sustentacdo dos materiais,
ferramenta e operarios da obra, com seguranga, na construcdo ou acabamento de paredes
externas. Deve possuir dispositivos de seguranca que evite a queda dos operdrios ou de coisas
no solo.

Andar - é o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento e
o nivel superior de sua cobertura.

Térreo - é 0 andar cujo piso seja o mais proximo, em diferenca de nivel, com o passeio publico,
em relagdo ao principal acesso da edificacdo. Area construida - mesmo que area edificada.

Area privativa - Area de uso exclusivo que engloba éreas Uteis paredes internas, terracos
jardineiras nos termos da NBR 12 721.
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Espago livre - ¢ a parte do lote nio ocupada pelas projegdes ortogonais, no plano horizontal do
lote, das edificagbes nela existentes, com excecdo dos beirais dos telhados, que ndo serdo
tomados em proje¢do quando menor ou igual a 60cm.

Area construida ou edificada - é a drea de construcdo projetada sobre o plano horizontal do
terreno, acrescida das dreas de construgao projetadas sobre os planos horizontais dos demais
pavimentos ou piso, se existentes.

Area util - é a drea construida, subtraida dos espagos ocupados pelas paredes, colunas ou
elementos construtivos que ndo permitam sua utilizagdo.

Area ocupada - é a proje¢do, em plano horizontal da area construida situada acima do nivel do
solo.

Balango - é a parte da construgdo que, em qualquer pavimento, excede em proje¢do as dreas
do pavimento situado imediatamente abaixo. E 0 mesmo que projegao.

Balc3o - é a construcdo em balango, aberta, composta basicamente de um piso e de paredes ou
gradis baixos, com peitoris como elemento de protecdo, também aplicada a mesma definigdo
para sacadas, terragos e congéneres.

Beiral - prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, ndo podendo ser utilizado
como piso.

Calcada - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo
de velculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de mobilidrio,
sinalizacdo, vegetacdo, placas de sinalizacdo e outros fins.

Coeficiente de aproveitamento - é a relagdo entre a soma das areas construidas sobre o terreno
e a 4rea total desse mesmo terreno, excluidas as dreas ndo computéveis definidas por lei.

Cota - é a medida assinalada, numericamente, das distancias entre as linhas de um projeto.
Divisa - € a linha diviséria legal, que separa lotes vizinhos e logradouro publico.
Edicula - Construgdo a principal.

Edificagdo residencial unifamiliar - é a que constitui unidade independente, ndo integrante de
um grupo de edificagdes projetadas e construidas em conjunto, e contendo apenas uma unidade
autébnoma residencial;

Edificacdo de residencial multifamiliar - agrupadas horizontalmente - sdo duas ou mais
unidades autdnomas residenciais, agrupadas de forma a terem paredes e outros elementos
construtivos em comum, podendo ser isoladas ou justapostas, mas com areas privativas para
acesso e circulagéo.
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Edificacio residencial plurifamiliar - sdo duas ou mais unidades auténomas residéncias
integradas numa mesma edificagdo vertical, de forma a terem elementos construtivos em
comum, tais como, corredores, escadas, vestibulos, etc.

Embargo - é o ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.

Equipamento - é o elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificacdo, a esta
integrando-se.

Espaco livre aberto - é aquela cujo perfmetro tem um de seus lados constituidos pelo

alinhamento do lote, no todo ou parcialmente, ou que possua parte do perimetro aberto para

corredor com largura igual ou superior as dimensdes minimas, estabelecidas por essa legislacdo,

para reas ou espacos livres abertos ou quando possuir abrigo para veiculos ou area de servigo,
desde que vazadas em ambas exiremidades.

Espago livre fechado - € aquela cujo perimetro é constituido por paredes da edificacdo ou linhas
divisérias do lote, ou que possua parte do perimetro aberto para corredor com largura inferior
3s dimensdes minimas, estabelecidas por essa legislagdo, para areas ou espacos livres fechados.

Fundacio - é a parte das edificacGes, geralmente subterranea, que transmite ao solo as cargas
da edificacdo.

Frente do lote - é a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o logradouro publico.

Gabarito - é a altura do edificio em metros lineares contada a partir do piso do pavimento térreo
até a soleira do elevador do dltimo pavimento, ou a definida pela Lei de parcelamento e uso do
solo que venha a altera-la.

Galeria - é a passagem interna coberta, em edificios, dando acesso ou ndo a estabelecimentos
comerciais e ligando pontos diferentes, situados na mesma rua ou em ruas opostas.

Galeria comercial - é o conjunto de lojas voltadas para drea coberta de circulagédo, com acesso
a via publica.

Guia - é o elemento de separacdo entre o passeio publico e o leito carrogavel da via plblica.

Habite-se - é o documento que autoriza a ocupagdo de edificagdo, expedido pela Prefeitura
Municipal. O mesmo que Auto de Conclusdo de Obra, para imdveis ndo residenciais.

Impraticabilidade - condi¢do ou conjunto de condigdes fisicas ou legais que possam impedir a
adaptacdo de edificagdes, mobilidrio, equipamentos ou elementos a acessibilidade.

Jirau - é o mobiliario constituldo por estrado ou passadigo instalado a meia altura, pé direito
maximo de 2,30m, sem permanéncia humana prolongada, ocupando no maximo 30% da area
do compartimento, limitando-se a drea maxima de 250,00m2.

Legalizagdo: aprovagao de construgao executada em desacordo com a legislagdo vigente.
Logradouro publico ou Logradouro - é toda parcela de territério de propriedade publica e de

uso comum pela populagéo.
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Lote - é o terreno resultante de parcelamento do solo para fins urbano e registrado como lote

edificavel.

Marquise - cobertura em balango localizada na fachada frontal da edificagdo, ndo podendo ser
utilizado como piso.

Mezanino - Pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois, aberto para o ambiente
do piso inferior, pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e em
conformidade com seu uso, ocupando no méximo 30% (trinta por cento) da drea do

compartimento.

Mobiliario - é o elemento construtivo que ndo se enquadra como edificagdo ou equipamento.
Moldura - saliéncia que adorna o edificio edificacdes, justaposta e fixada a construgdo.

" Normas Técnicas (Brasileiras) - s30 normas aprovadas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas, ABNT, drgdo oficial, que com relacio a edificagdo € encarregado de padronizar
dimensdes, especificagdes técnicas de materiais e de servigos, métodos de avaliacio, de ensaios
e de dosagens e procedimentos para elaboragdo e apresentacdo de projetos,

Obra - é a realizag3o de trabalho em imével, desde seu infcio até a sua conclusdo, cujo resultado
implique na alteragdo de seu estado fisico anterior.

Passeio - parte da calgada ou da pista de rolamento, neste tltimo caso separada por pintura ou
elemento fisico, livre de ‘interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas.

Pavimento - é o conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel numa edificagdo, é o
plano horizontal do piso que divide, nas edifica¢bes, dois andares consecutivos ou andar térreo
e subsolo.

Pé direito - é a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento, se 0 piso e/ou teto
ndo forem horizontais, a altura média entre ambos sera o pé-direito.

Porio - é 0 espaco da edificagdo e situado imediatamente sob o pavimento térreo.

Rampa - inclinacdo da superficie de piso longitudinal ao sentido de caminhamento, para efeito
desse codigo, considera-se rampa quando esta apresenta declividade igual ou superior a 5%
(cinco por cento).

Recuo - é a distancia entre o limite externo da 4rea ocupada por edificagdo e a divisa do lote,
sendo area ndo edificante.

Reforma - é a obra que implica em uma ou mais das seguintes modificagdes com ou sem
alteracdo de uso: drea edificada, estrutura, volumetria.

Regularizagdo - regularizacéo de construcdo sem aprovagdo, porém, executada de acordo com
a legislagdo vigente.
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Renovacdo de Alvara - prazo adicional na validade do alvard, independente de alteracGes nos
parametros da legislagdo na data da solicitagao.

Reparo - é a obra ou servigo destinados a manutencdo de um edificio, sem implicar em mudanga
do uso, acréscimo ou supressdo de drea, interferéncia na estrutura, na compartimentagdo

horizontal ou vertical e na volumetria.

Restauro ou restauracio - é a recuperagdo de edificagao tombada ou preservada, de modo a
restituir-lhe as caracteristicas originais.

Revalidagdo de Alvard - Prazo adicional na validade do alvara, desde que atendidos os
pardmetros da legislacdo, em vigor, na data da solicitagdo.

saliéncia - é 0 elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto em edificagdo.

Sotdo - é o pavimento situado abaixo da cobertura de um edificio e caracterizado pelo pé direito
reduzido, normalmente utilizado para depésito, ndo considerado para efeito de cémodo de
permanéncia prolongada.

Subsolo - é o espaco situado abaixo do andar térreo de uma edificagdo.
Tapume - é a vedag3o proviséria entre a edificacdo e o logradouro publico.

Taxa de ocupagdo - é a relagdo entre a drea de projegdo ocupada pela edificacdo, num terreno,
e a 4rea desse mesmo terreno.

Telheiro - é a cobertura sustentada por colunas ou pilares, sem paredes.
Testada - é a medida do lote, dada pelo alinhamento com o logradouro publico.
UFESP — é a UNIDADE FISCAL DE SAO PAULO, pardmetro de valores de referéncia.

Unidade autdnoma residencial - é o conjunto de compartimentos de uso privativo de uma
familia, para moradia.

Uso comum - espacos, salas ou elementos, externos ou internos, disponiveis para o uso de um
grupo especifico de pessoas (por exemplo, salas em edificio de escritdrios, ocupadas geralmente
por funcionérios, colaboradores e eventuais visitantes).

Uso publico - espacos, salas ou elementos externos ou internos, disponiveis para o publico em
geral. O uso publico pode ocorrer em edificages ou equipamentos de propriedade publica ou
privada.

Vo livre - é a distancia entre dois apoios, medida entre suas faces internas.
Via - é o logradouro publico destinado ao transito de pedestres e/ou veiculos.

Vistoria - ¢ a diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por finalidade verificar as condicGes de
uma obra ou edificagdo.

Pagina5de5




